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STATUS KMETA

Posameznik, ki ima odlo¢bo o statusu kmeta, lahko uve-
ljavlja predkupno pravico pri nakupu kmetijskih zemljis¢
in oprostitev placila davka na dedi$¢ino in darila. Status
kmeta ne pomeni registracije kmetijske dejavnosti.

Pojem

Status kmeta lahko pridobi oseba, ki se ukvarja s kmetijsko
dejavnostjo ali bi si Zelela ukvarjati s kmetijsko dejavnostjo
in je za opravljanje kmetijske dejavnosti ustrezno usposo-
bljena. Poleg tega iz kmetijske dejavnosti ustvarja pomem-
ben del svojega dohodka oziroma dokaze, da bo ustvarila
pomemben del dohodka. Status kmeta se lahko uveljavlja
zlasti pri nakupu kmetijskih zemlji$¢, oprostitvi dajatev, ipd.

Postopek

Oseba, ki Zeli pridobiti odloc¢bo o statusu kmeta, vloZi vio-
go z dokazili (dokument o lastniStvu, najemu ali drugi upo-
rabi kmetijskih zemljiS¢, potrdilo o izobrazbi (spri¢evalo ali
certifikat), dokument o dohodku iz kmetijske dejavnosti in
potrdilo o placilu upravne takse) na upravni enoti, na ob-
mocju katere lezi vecéji del kmetijskih zemljiS¢, ki jih upo-
rablja. Podatke iz uradnih evidenc pridobi organ po uradni
dolznosti, nato preveri izpolnjevanje pogojev za pridobitev
statusa kmeta in izda odloc¢bo.

Odloéba o statusu kmeta je ugotovitvene narave (z njo se
zgolj ugotavlja stanje, saj se status kmeta ne ustanavlja ali
podeljuje Sele z izdajo odlocbe). Neobstoj odloc¢be o statu-
su kmeta tako Se ne pomeni, da oseba v doloéenem tre-
nutku ne izpolnjuje pogojev za status kmeta, npr. upravna
enota lahko med postopkom prometa s kmetijskimi zemlji-
§Ci ugotavlja status kmeta. Prav tako odloc¢ba o statusa kme-
ta sama po sebi Se ne pomeni, da je oseba, na katero se
odlo¢ba nanasa, tudi dejansko kmet v smislu dolo¢h ZKZ; to
velja Se posebej, Ce je odlocba starejSega datuma.
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Oseba, ki Zeli pridobiti status kmeta, mora izpolnjevati
tri pogoje:

1.

Fizicna oseba je kmet, Ce je:

lastnik, zakupnik oziroma drugacni uporabnik kme-
tijskega zemljisca, ki to zemljis¢e obdeluje sam ali s
pomocjo drugih ali

druZinski ¢lan osebe, ki je lastnik, zakupnik oziroma dru-
gacni uporabnik kmetijskega zemljis¢a ali

oseba, ki je iz kmetijske dejavnosti pridobivala pomem-
ben del dohodka, pa zaradi starosti in delovne nezmo-
Znosti ne opravlja kmetijske dejavnosti na kmetiji, Ce
poskrbi za obdelavo kmetijskih povrsin ali

poda izjavo na upravni enoti, da bo sama ali s pomogjo
drugih obdelovala kmetijska zemljis¢a, za katera se iz-
kaZze, da jih bo pridobila.

2. Ustrezna usposobljenost za opravljanje kmetijske de-
javnosti:

strokovna izobrazba najmanj IV. stopnje kmetijske
smeri ali katerakoli izobrazba IV. stopnje in opravljen
preizkus po veljavhem programu kmetijskih poklicnih
ali srednjih Sol s podrocja kmetijske dejavnosti, ki jo
opravlja ali jo namerava opravljati ali

pridobitev nacionalne poklicne kvalifikacije za podro-
¢je kmetijstva ali

ustrezno usposobljena je tudi oseba, ki je starejSa od
30 letin ima od 15 leta dalje najmanj pet let delovnih
izkuSenj na kmetiji.

. Pomemben del dohodka iz kmetijske dejavnosti:

kot pomemben del dohodka iz kmetijske dejavnosti
Steje vrednost kmetijskih pridelkov na kmetiji, vkljué-
no s prihodki iz naslova ukrepov kmetijske politike in
iz naslova drzavnih pomoci v gospodarskem letu pred
ugotavljanjem, ki dosega najmanj 2/3 letne place na
zaposlenega v Republiki Sloveniji v istem obdobju; ob
tem velja, da dohodka iz gozdarske dejavnosti ni mogo-
¢e Steti med dohodke iz kmetijske dejavnosti.
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Izracun dohodka kmetijskega gospodarstva lahko pripra-
vijo kmetijski svetovalci na kmetijsko-svetovalni sluzbi pri
KGZS.

Posledice pridobitve statusa kmeta

Oseba s statusom kmeta pridobi:

e predkupno pravico pri nakupu kmetijskih zemljis¢ (23.
élen ZKZ),

* oprostitev pri placilu davka na dedi$¢ine in darila, kadar
kot dedi¢ ali obdarjenec podeduje oziroma dobi v dar
kmetijsko zemljiscée (10. ¢len Zakona o davku na dedi-
$cine in darila).

Vir: Zakon o kmetijskih zemljiscih (ZKZ, Uradni list RS, $St.
71/11 - UPB2, 568/12, 27/'16), Zakon o davku na dedis¢ine in
darila (ZDDD, Uradni list RS, $t. 117/06, 36/16 odl. US)




a
Y7\

Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenije

SOLASTNINA, DELITEV
SOLASTNINE

Ko Zelite dolociti solastninski delez na nepremicnini v na-
ravi, lahko o razdelitvi solastniSkega premozenja sklenete
dogovor s preostalimi solastniki. V primeru da dogovor ni
mozen, o razdelitvi odloci sodisce.

Pojem

Stvarnopravni zakonik (SPZ) doloc¢a, da ima lahko vec oseb
(solastnikov) solastninsko pravico na nerazdeljeni stvari, pri
¢emer je del vsakega izmed njih dolo¢en v sorazmerju s ce-
loto. Delez se izraza v odstotku ali ulomku, predstavlja pa
idealni delez. Ce solastniski deleZi niso doloGeni, se domne-
va, da so enaki.

Pri solastnini se ne ve, ¢igav je posamezni del, pa¢ paima
vsak solastnik pravico imeti stvar v posesti in jo skupaj
z drugimi solastniki uporabljati sorazmerno svojemu ide-
alnemu delezu, pri ¢emer ne sme krSiti pravice drugih so-
lastnikov. Solastnik prosto razpolaga s svojim delezem brez
soglasja drugih solastnikov.

Predkupna pravica

Ce je predmet solastnine nepremiénina, imajo drugi sola-
stniki pri prodaji predkupno pravico. Ce ostali solastniki te
pravice ne izkoristijo, se deleZ lahko proda drugim osebam,
vendar po isti ceni in pod istimi pogoji. Ce predkupno pravico
uveljavlja hkrati veé¢ solastnikov, lahko vsak od njih uveljavlja
predkupno pravico v sorazmerju s svojim idealnim delezem.

Upravljanje s stvarjo

Solastniki imajo pravico skupno upravljati stvar v sola-
stnini. StroSke uporabe, upravljanja in druga bremena, ki
se nanas$ajo na celo stvar, krijejo solastniki v sorazmerju z
velikostjo idealnih delezev. Nadalje SPZ doloca pravila glede
poslov rednega upravljanja s stvarjo in poslov, ki presegajo
okvirje rednega upravljanja:
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* Za opravljanje poslov v zvezi z rednim upravljanjem
stvari, je potrebno pridobiti soglasje solastnikov, katerih
idealni deleZi sestavljajo ve¢ kot polovico njene vrednosti
(vec kot 50 odstotno soglasje). Kot posle rednega upra-
vljanja SPZ $teje posle, ki so potrebni za obratovanje in
vzdrzevanje stvari (npr. redna popravila stvari, se¢nja v so-
lastniskem gozdu).

* Za posle, ki presegajo okvire rednega upravljanja s
stvarjo, je potrebno soglasje vseh solastnikov (100
odstotno soglasje). Pod takSne posle Stejemo zlasti
razpolaganje s celotno stvarjo (prodaja, zakup ...), dolo-
¢itev nacina rabe in dolocitev upravitelja stvari. Navede-
nemu mnenju pritrjuje tudi sodna praksa, ki doloca, da
v primeru, ko en izmed solastnikov nasprotuje poslu, se
taksen posel ne more opraviti.

Delitev solastnine

Vsak od solastnikov lahko v vsakem €asu zahteva deli-
tev solastnine, razen v neprimernem c¢asu. Solastnik se tej
pravici ne more odpovedati za vselej, lahko pa se ji odpove
za dolocen ¢as, pri ¢emer njegova odpoved zavezuje tudi
njegove pravne naslednike.

Nacin delitve solastnine

Najveckrat se solastniki sporazumno dogovorijo o nacinu
delitve stvari. Ce se solastniki ne morejo sporazumeti, o
delitvi odloCi sodisée v nepravdnem postopku, tako da
solastniki dobijo v naravi tisti del stvari, za katerega izkazejo
upravicen interes.

Ce fiziéna delitev stvari v naravi ni mogoga, sodisée odlog&i,
naj se stvar proda in razdeli kupnina (civilna delitev). Mo-
Zno je tudi, da eden izmed solastnikov stvar prevzame
in izplaca ostale solastnike po ceni, ki jo doloéi sodisce.
Solastnik, ki je na takSen nacin dobil stvar ali del stvari,
pridobi lastninsko pravico na stvari s pravhomocnostjo od-
locbe. Drugim solastnikom mora izplacati njihove deleze
skupaj z obrestmi najkasneje v treh mesecih od pravno-
mocnosti odlocbe.

Vir: Stvarnopravni zakonik (SPZ, Uradni list RS, st. 87/02, 91/13)
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STVARNA SLUZNOST

Z lastnikom tuje nepremicnine se lahko dogovorite ali
celo iztozite stvarno sluznost, ko Zelite preko sosednjega
zemlji$éa urediti dostopno pot, vkopati kabel za elektriko,
cevi za vodovod ali kanalizacijo ter druge komunalne pri-
klju€ke, ali kako drugacée uporabljati tujo nepremicnino v
svojo korist.

Pojem

Stvarna sluznost je pravica lastnika nepremicnine (= go-
spodujoc¢a nepremicnina), da za njene potrebe izvrSuje
doloc¢ena dejanja na tuji nepremicnini (= sluzeca nepre-
micnina). TakSne vrste sluznosti imenujemo pozitivne slu-
Znosti. Lahko pa sluznostni upravi¢enec zahteva od lastnika
sluzeCe stvari, da opusca dolocena dejanja, ki bi jih sicer
smel izvrSevati na svoji nepremicnini, kar imenujemo nega-
tivna sluznost.

Stvarna sluznost je lahko ustanovljena za nedolocen cas,
dolocen ¢as ali zgolj za doloéen letni ¢as. Sluznost traja
celotno dogovorjeno dobo, ne glede na to ali se lastnik slu-
ZeCega ali gospodujocega zemljiS¢a zamenja (npr. prepo-
ved dviga objekta, prepoved odvzemanja razgleda).

Stvarna sluznost lahko nastane:

* s pravnim poslom (na podlagi pisne pogodbe o ustano-
vitvi sluznosti se pravica vpise v zemljisko knjigo);

* s priposestvovanjem (dejansko izvrSevanje sluznosti v
dobri veri vsaj 10 let ali dejansko izvrSevanje sluznosti
brez oporekanja lastnika najmanj 20 let);

* 7z odlo¢bo (sodno ali upravno odlo¢bo v primeru, ko la-
stnik gospodujoce nepremicnine le-te brez sluznosti na
sluZzeci nepremicnini ne more uporabljati).

Vsebina stvarne sluznosti
S sluznostno pogodbo mora biti stvarna sluznost ¢im
bolj natanéno opredeljena oziroma opisana. V izogib ka-
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snejSim sporom je smiselno, da se sluznost opiSe, kje ali
na kaksni povrsini se izvrSuje ter kako in koliko se lahko po-
sega v sosednjo nepremicnino, npr. »po sluznostni poti, ki
poteka po skrajnem severnem delu sluze¢e nepremicnine
v dolZini sto metrov in Sirini pet metrov, je dovoljena voznja
s kakr$no koli kmetijsko mehanizacijo«.

Stvarna sluZnost je ustanovljena v korist dolocene osebe,
zato njeno izvrSevanje ni omejeno zgolj na lastnika gospo-
dujodega zemljis¢a, temveé jo lahko izvrSuje vsakokratni
uporabnik tega zemljiS¢a. Stvarna sluznost bremeni slu-
Zeco nepremicnino kot celoto (ne more biti ustanovljena
zgolj na solastniSkem delezu), kljub temu da je lahko izvr-
Sevanje vsebine sluZznosti omejeno samo na del sluzece
nepremicnine.

Temeljno nacelo je, da se morajo stvarne sluznosti izvrSe-
vati poSteno, kar pomeni, da se morajo izvrSevati tako, da
je Skoda, ki nastaja z obremenjevanjem nepremicnine, ¢im
manj$a. Prekomerno izvr§evanje stvarne sluznosti predsta-
vlja nedopusten poseg v lastninsko pravico in lastnik sluze-
¢ega zemljiS¢a lahko zahteva pravno varstvo.

Nadomestilo za sluznost

Pogodba o sluznosti vsebuje tudi dogovor o nadomestilu
za sluznost ali navedbo, da je sluznost brezplacna. Visi-
ne nadomestila predpisi ne opredeljujejo, ampak se o tem
lastnik sluzecega zemljiS¢a in lastnik gospodujoega zemlji-
§¢a dogovorita. Prav tako se dogovorita, ali se nadomestilo
placa v enkratnem znesku ali v obrokih.

Z odplaéno sluznostjo se obicajno dogovori kritje za
zmanjsano vrednost zemljiséa (zaradi samega dejstva
sluznosti) in povracilo vsakokratne skode, ki nastane ob
vzdrzevanju sluzeCe nepremicnine.

Varstvo stvarne sluznosti

Stvarna sluznost se pravno varuje s pomocjo tozbe na
prenehanje preprecevanja oziroma motenja izvajanja
sluznosti. Ko lastnik sluze€e stvari nasprotuje sluznosti,




a
Y77

Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenije

ima sluznostni upravic¢enec tudi moznost, da nasproti tej
osebi vloZi toZzbo na ugotovitev obstoja sluznosti.

Stvarna sluznost preneha

* na podlagi dogovora med sluznostnim upraviéencem in
sluZznostnim zavezancem s pravnim poslom (pisen do-
govor in izbris iz zemljiske knjige);

¢ z odlo¢bo (sodno ali upravno);

* na podlagi zakona (Ce se lastnik sluzece stvari izvrSeva-
nju sluznosti upre, zaradi ¢esar je lastnik gospodujoce
stvari ne izvrSuje tri leta; Ce se sluznost ne izvrSuje v
Casu potrebnem za njeno priposestvovanje);

* z zdruzitvijo (lastnik gospodujoce in sluzece stvari po-
stane ista oseba).

Vir: Stvarnopravni zakonik (SPZ, Uradni list RS, st. 87/02,
91/13)
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SLUZNOST V JAVNO KORIST

Komunalni in energetski vodi pomenijo omejevanje la-
stninske pravice, zato lastniku obremenjene nepremicni-
ne pripada primerna odskodnina.

Pojem

Sluznost v javno korist je oblika sluznosti, na podlagi katere
se lastninska pravica na nepremicnini za¢asno ali trajno
omeji, Ce je to nujno potrebno za postavitev omrezij in
objektov gospodarske javne infrastrukture (najveckrat ko-
munalnih, energetskih in drugih podobnih objektov) in nji-
hovo nemoteno delovanje. Lastnik sicer Se lahko uporablja
zemljiSCe, vendar je pri svoji rabi delno omejen. Urejena je v
110. ¢lenu Zakona o urejanju prostora (ZUreP-1), poleg tega
pa tudi v drugih podroc¢nih zakonih (Zakonu o elektronskih
komunikacijah, Zakonu o cestah, Energetskem zakonu ipd).

Pogoji za ustanovitev

Pri sprejemu odloéitve o ustanovitvi sluznosti je potrebno

upostevati:

* ustanovitev le v javno korist: v korist drzave, obcine ali
izvajalca javne sluzbe;

* ta vrsta sluZznosti mora biti nujno potrebna za dosega-
nje javne koristi;

* sorazmerje med javno koristjo in posegom v zasebno
lastnino.

Postopek ustanovitve
* S sklenitvijo pogodbe o ustanovitvi sluznosti ali
¢ z odlocbo drZzavnega organa.

Pogodba

Sluznostni upravi¢enec mora lastniku sluzeega zemljis¢a
najprej ponuditi sklenitev pogodbe o ustanovitvi sluzno-
sti - sporazumna sklenitev. Pogodba mora biti sestavljena v
pisni obliki in vsebovati dolocilo o odSkodnini, zemljiskoknji-
Zno dovolilo za vpis sluznosti in opis vsebine sluznosti.
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Odlocba

Ce lastnik zemljis¢a ne Zeli skleniti pogodbe o sluznosti,
sluznostni upravi¢enec pri upravnem organu lahko zah-
teva ustanovitev sluznosti - prisilna ustanovitev. Sluznost
je ustanovljena z odlo¢bo upravnega organa, ki mora
vsebovati dolocilo o odSkodnini in natan¢en opis vsebine
sluznosti. Vpis prisilno ustanovljene sluznosti v javno ko-
rist v zemljiSko knjigo ni potreben, kljub temu pa veéina
upraviéencev to opravi, saj se tem izognejo morebitnim
konfliktom, ki bi lahko nastali ob prodaji obremenjenega
zemljis¢a novemu lastniku.

Trajanje in ukinitev sluznosti

Sluznost v javno korist praviloma ni trajna, ampak obstaja to-
liko Casa, dokler je potrebna za doseganje javne koristi; v
praksi se ustanavlja za nedolocen €as. Ko se izkaze, da sluznost
v javno korist ni ve€ nujno potrebna za izvedbo namena, zaradi
katerega je bila ustanovljena, lahko lastnik oziroma sluznostni
upraviGenec poda utemeljen predlog za ukinitev sluznosti v
javno korist.

Primerna odSkodnina

Lastnik sluzecega zemljiS¢a je upravicen do odSkodnine, ki
obsega zmanjSano vrednost nepremicnine ali dejansko
Skodo in izgubljeni dobicek. Pri dolo¢anju visine odskodnine
je najprej potrebno spostovati dogovor med obema stranema
(visino odskodnine obi¢ajno predlaga cenilec in je odvisna od
vrednosti zemljis¢a in obremenitve zemljis¢a s sluznostjo).
Ce do dogovora ni mogode priti, o visini odskodnine odlogi
sodisCe, in sicer na predlog prizadetega lastnika. Odskodnina
je lahko dolo¢ena v enkratnem znesku ali v obliki ponavlja-
jocih se periodicnih placil. Sluznostni upraviéenec nosi tudi
vse stroSke, ki se pojavijo ob izvrSevanju sluznosti.

Vir: Zakon o urefanju prostora (ZUreP-1, Uradni list RS,
st. 110/02, 8/03 popr, 58/03-ZZK-1, 33/07-ZPNacrt,
108/09-ZGO-1C, 80/10-ZUPUDPP), Stvarnopravni zakonik
(SPZ, Uradni list RS, $§t. 87/02, 91/13).
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NUJNA POT

V Sloveniji je praviloma dobro poskrbljeno za cestne po-
vezave, kljub temu vedno ni mogoce zagotoviti povezav
med posameznimi nepremi¢ninami in javnim potnim
omrezjem. V primeru, da va8a nepremicnina ne lezi ne-
posredno ob javni cesti, lahko uporabite institut nujne
poti.

Pojem

Nujna pot se po 88. ¢lenu Stvarnopravnega zakonika (SPZ)
ustanavlja zaradi pomanjkanja potne povezave med ne-
premicnino in javno cesto. Institut nujne poti se uporabi,
ko se lastnik enega zemljis¢a in lastnik drugega zemljis¢a
ne uspeta s pogodbo dogovoriti o sluznosti vozZnje.

Pogoji

Nujna pot se dovoli, e se z njo ne onemogoca ali znatno
ovira uporaba nepremicnine, po kateri naj bi nujna pot
potekala. Z ustanovitvijo nujne poti mora za gospodujoce
zemljisce (= zemljisce, do katerega vodi nujna pot) nastati
vecéja korist, kot pa znaSa Skoda, ki nastane na obremenje-
ni nepremicnini (= zemljiSCe, preko katerega poteka nujna
pot) zaradi ustanovitve nujne poti. lzvrSevati se mora po-
$teno, kar pomeni, da se mora izvrSevati tako, da je Sko-
da, ki nastaja za obremenjene nepremicnine ¢im manjsa.
Nujno pot se spremeni ali odpravi, ¢e zaradi spremenjenih
okoliscin ni ve¢ potrebna (90. ¢len SPZ).

Postopek

Postopek za dovolitev nujne poti se zacne na predlog la-
stnika ali uporabnika zemlji$¢a, ki pot potrebuje, in sicer
na sodiS¢u, na obmocju katerega nepremicnine lezijo.
Sodisce v nepravdnem postopku najprej uskladi nasprotu-
joca interesa lastnika zemljiS¢a in uporabnika zemljis¢a, v
nadaljevanju pa nujno pot ustanovi na mestu in na nacin,
da so prizadete nepremiénine ¢im manj obremenjene in
njihovi lastniki ¢im manj moteni.
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Denarno nadomestilo

Nujna pot se ne ustanovi brezplacno, ampak mora upravi-
¢enec do nujne poti lastniku nepremicnine, preko katere
bo potekala nujna pot, placati ustrezno denarno nadome-
stilo. Pri dolo¢anju odskodnine je treba upostevati vi§ino
Skode, ki bo nastala nepremicnini zaradi same ustanovitve
nujne poti, ter zmanjSano vrednost obremenjene nepre-
micnine.

Vir: Stvarnopravni zakonik (SPZ, Uradni list RS, st. 87/02,
91/13)
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RAZLASTITEV

Do primerne odskodnine ali nadomestila v naravi ste
upraviceni, ¢e se na vaSem zemljiS¢éu gradi javna infra-
struktura.

Pojem

Za gradnjo javne infrastrukture (npr. ceste, ploc¢niki, bolnisni-
ce, Sole ipd.) se investitor, ki je navadno obcina ali drzava, z
lastnikom zemljis¢a dogovori o odkupu dela ali celotne nepre-
micnine. V skrajnem primeru, ko soglasja o odkupu nikakor ni
mogoce dosedi, se lahko lastnika razlasti.

Razlastitev pomeni odvzem lastninske pravice v javno
korist proti odSkodnini ali nadomestilu v naravi. Poseg v
ustavno zagotovljeno lastninsko pravico lahko doloca le za-
kon. Tako Zakon o urejanju prostora (ZUreP-1) doloca splo-
Sne pogoje za razlastitev, v posameznih podro¢nih zakonih
(npr. Zakon o cestah, Zakon o prostorskem nacrtovanju) paso
urejene posebnosti.

Javna korist

Zarazlastitev mora biti izkazana javna korist. Ta je izkazana
v primerih, ko je razlastitev predvidena za namene gradnje
gospodarske javne infrastrukture (ceste, Zeleznice, daljno-
vodi, komunalne naprave ipd.), objektov za obrambo ter
objektov, ki varujejo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.
Poleg tega je javna korist izkazana pri gradnji zdravstvenih
ustanov, Sol in vrtceyv, izobraZevalnih in raziskovalnih institu-
cij, razlastitev pa je mogoca tudi v primerih gradnje social-
nih in neprofitnih stanovan;.

Stranki

Razlastitveni upravi¢enec je drzava ali obc¢ina, odvisno
za kakSen namen gradnje se izvaja razlastitev. Razlasti-
tveni zavezanec je fizicna ali pravna oseba, ki ima v lasti
nepremicnino, ki je predmet razlastitve.
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Postopek razlastitve

Razlastitveni upravicenec mora lastniku najprej poslati
pisno ponudbo za odkup nepremicnine (t. i. pogodbo
o odkupu namesto razlastitve). Lastnik na ponudbo od-
govori ali se dogovori o drugac¢nih pogojih odkupa v 30
dneh po vrocitvi ponudbe; ¢e v tem €asu ne odgovori ali
ponudbo zavrne, lahko drzava ali obé¢ina zaéne postopek
za razlastitev z vlozZitvijo zahteve po razlastitvi. Obvezna
sestavina zahtevka je razlastitveni elaborat z utemeljitvijo
javne koristi in izvle€ek iz ustreznega prostorskega akta, ki
je podlaga za razlastitev.

Postopek na upravni enoti

V prvi fazi upravna enota izda odlo¢ho o zacetku razlasti-
tvenega postopka, v kateri na podlagi razlastitvenega ela-
borata ugotovi ali je javna korist izkazana in odloci o uvedbi
postopka razlastitve. Postopek razlastitve se zaznamuje
v zemljiski knjigi; ob tem se omeji promet z nepremicnino
in sicer je dovoljena le prodaja razlastitvenemu upraviéen-
cu ali prodaja tretji osebi, ¢e se razlastitveni upravi¢enec s
tem strinja.

V drugi fazi razlastitvenega postopka se izda upravna od-
locba o razlastitvi, ki je podlaga za vpis lastninske pravice
v korist razlastitvenega upravi¢enca. Zoper odlo¢bo o raz-
lastitvi se razlastitveni zavezanec lahko pritozi in uporabi
tudi sodno varstvo.

Odskodnina

Razla§¢enemu lastniku pripada ustrezno denarno nado-

mestilo ali enakovredna nadomestna nepremicnina:

* Denarna odskodnina za odvzeto nepremic¢nino obsega
vrednost nepremicnine glede na njeno dejansko rabo
in vse stroSke povezane z razlastitvijo (selitveni stroski,
morebitna zmanjSana vrednost preostale nepremicni-
ne, ipd.). Vrednost nepremicnine se doloci po vrednosti,
ki jo ima nepremicnina v ¢asu izdaje sklepa o razlastitvi.
V primeru, da razlaS€enec noce sprejeti odskodnine,
lahko razlastitveni upraviéenec izpolni svojo obveznost
s polozitvijo odskodnine pri sodiS¢u.
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* Nadomestilo v naravi: razlaséencu pripada primerna
nepremicnina z enako vrednostjo kot je bila odvzeta ne-
premicnina. Pri presoji primernosti nadomestne nepre-
micnine je zato pomembna dejanska raba nepremicni-
ne (npr. stavbno zemljis¢e, kmetijsko zemljisce, ipd.).

Upravna enota mora najkasneje v 15 dneh po pravhomoc-
nosti odlocbe o razlastitvi pozvati razlastitvenega zavezan-
ca in upravicenca, da skleneta medsebojni sporazum o
odskodnini oziroma nadomestilu v naravi. Ce v roku dveh
mesecev po pozivu upravne enote sporazum o od$kodni-
ni oziroma nadomestilu Se ni sklenjen, lahko razlastitveni
upravi¢enec ali razla8€enec vlozi predlog za odmero od-
Skodnine oziroma dolocitev nadomestila v nepravdnem
postopku na sodis¢u. Odskodnino in vse stroske, nastale
v zvezi z razlastitvenim postopkom, placa razlastitveni
upravic¢enec.

Vir: Zakon o urejanju prostora (ZUreP-1, Uradni list RS,
st. 110/02, 8/03 - popr, 58/03-ZZK-1, 33/07-ZPNacrt,
108/09-ZGO-1C, 80/10-ZUPUDPP)
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PRIPOSESTVOVANJE

S priposestvovanjem lahko, ¢e niste bili lastnik stvari,
postanete njen lastnik: ¢e nekdo navzven daje vtis, da
je lastnik, s priposestvovanjem tudi formalno postane
lastnik stvari, dotedaniji lastnik pa svojo lastnino izgubi.

Pojem

Priposestvovanje je eden izmed nacinov pridobitve la-

stninske pravice na premicnini ali nepremicnini. Stvar lah-

ko priposestvuje fizi¢na ali pravna oseba, ¢e izpolni vse tri
pogoje:

1. dobrovernost: lastninsko pravico lahko priposestvuje
samo dobroverni posestnik. To pomeni, da posestnik
ne ve in ne more vedeti, da stvar, ki jo ima v posesti ni
njegova;

2. potek priposestvovalne dobe: dobroverni posestnik
priposestvuje nepremicnino v 10 letih, premicnino v
treh letih;

3. posest: nepremi¢nina mora biti v posesti ves ¢as pripo-
sestvovalne dobe (lahko je tudi posredna - npr. nepre-
mic¢nina dana nekomu v najem).

Na javnem dobru in stvari izven pravnega prometa ni mo-
goce pridobiti lastninske pravice s priposestvovanjem.

Racunanje priposestvovalne dobe

Priposestvovalna doba za¢ne te¢i z dnem, ko je posestnik
dobil stvar v dobroverno lastnisko posest, kon¢a pa se z iz-
tekom zadnjega dne te dobe. Posestnik mora biti v dobri
veri ves Cas trajanja priposestvovalne dobe. V pripose-
stvovalno dobo se vSteva tudi ¢as, ko so posestni predni-
ki sedanjega dobrovernega lastniSkega posestnika imeli
stvar v posesti kot dobroverni lastniski posestniki, sicer se
njegova dobra vera presoja samostojno.
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Lastniska posest in dobra vera

Lastniski posestnik je tisti, ki ima stvar v posesti, kot
da je njegova. Posestnik ni v dobri veri, ¢e je vedel ali bi
moral vedeti, da ni upravi¢en do posesti; za dobrovernega
posestnika tako velja oseba, ki ni vedela ali mogla vedeti,
da ni upravi¢ena do posesti. Dobra vera se domneva, razen
¢e se ne dokaze drugace.

Postopek priposestvovanja nepremicnine

Postopek za vpis lastninske pravice na nepremicénini zara-
di priposestvovanja se zaéne na zahtevo priposestvovalca
proti zemljiSkoknjiznemu lastniku. Spor se lahko mirno
resi z dogovorom (sklenitev pogodbe in vpis v zemljisko
knjigo) ali pa s pomocjo sodisc¢a. Sodisce v okviru spora
glede priposestvovanja razpiSe obravnavo, na katero po-
vabi vse zainteresirane strani. Ker o pridobitvi lastninske
pravice na podlagi priposestvovanja ne obstoja nikakrsna
listina (npr. kupoprodajna pogodba, sklep o dedovanju, ...),
mora priposestvovalec obstoj priposestvovanja dokazati
na drugacen nacin (npr. s pricami).

Vir: Stvarnopravni zakonik (SPZ, Uradni list RS, st. 87/02,
91/13)
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UREDITEV MEJE

Z ograjo Zelite ograditi svojo parcelo in ne veste na-
tanc¢no, kje poteka meja med vasim in sosedovim ze-
mljiS¢éem. Za nadaljnje dobre sosedske odnose bi radi
problem resili z uradno ureditvijo meje.

Pojem

Meja ali del meje parcele se ureja v postopku ureditve
meje, ki ga kot geodetsko storitev izvaja geodetsko pod-
jetje (t. i. postopek urejanja meje, katere rezultat je elabo-
rat ureditve meje), in se na podlagi upravnega postopka
evidentira v zemljiSkem katastru (t. i. postopek evidenti-
ranja urejene meje).

Mejo je smiselno urediti, kadar lastnik ali (so)lastniki ne
vedo, kje v naravi poteka meja parcele, kadar se s sose-
dom ne morejo sporazumeti o poteku meje pa tudi, kadar
Zelijo parcelo razdeliti na ve¢ parcel.

Postopek ureditve meje

Upravni postopek urejanja meje se po 26. ¢lenu Zakona o
evidentiranju nepremic¢nin (ZEN) uvede na zahtevo lastni-
ka, katerega koli solastnika ali skupnega lastnika parcele.
Ce se navedene osebe strinjajo s predlagano mejo (to je
meja, ki jo je pokazal in predlagal geodet na mejni obravna-
vi in se ne sme razlikovati od meje po podatkih zemljiskega
katastra), izda geodetska uprava odlocbo o evidentiranju
urejene meje. Po dokonénosti odlo¢be vpiSe geodetska
uprava mejo v zemljiski kataster kot urejeno mejo.

Urejena meja

Urejena meja je meja, ki je v zemljiSkem katastru eviden-
tirana na podlagi dokonéne upravne ali pravhomocne
sodne odloébe in ima koordinate zemljiSko-katastrskih
tock dolocene s predpisano natanénostjo. Urejeno mejo
se lahko oznaci z mejniki.




-

metijsko gozdarska zbos

Neurejena meja

Ce se lastnik oziroma (so)lastniki ne strinjajo s predlaga-
no mejo in ostane sporna, geodetska uprava pozove te
osebe, da sprozijo sodni postopek ureditve meje, kot to
dolo¢a 39. &len ZEN. Ce oseba v roku 30 dni od vrogitve
poziva geodetske uprave ne zacne sodnega postopka ure-
ditve meje pred sodiS¢em, se Steje, da soglasa s potekom
predlagane meje in geodetska uprava odloci o zahtevi za
uvedbo postopka evidentiranja urejene meje.

Sodni postopek urejanja meje

Ce lastnik ali (so)lastniki na sodid&u v kraju, kjer nepremig-

nine leZijo, predlagajo sodni postopek ureditve meje, se

upravni postopek evidentiranja urejene meje s sklepom

prekine. V sodnem postopku se morajo mejasi o meji sku-

pno dogovoriti ali dokazati potek meje. Sodi$ce uredi

mejo:

* na podlagi moc¢nejSe pravice,

* po zadnji mirni posesti ali

* na podlagi praviéne ocene (77. ¢len Stvarnopravnega
zakonika).

Postopek evidentiranja urejene meje se ustavi s sklepom,
ko sodis¢e meritorno odlo¢i o njeni ureditvi. Nov podatek
se po uradni dolznosti vpiSe v zemljiski kataster.

Vir: Zakon o evidentiranju nepremicnin (ZEN, Uradni list RS, St.
47/06, 65/07 Odl. US, 106/10-ZDoh-2H, 47/12-ZUKD-1A,
79/12 Odl. US), Stvarnopravni zakonik (SPZ, Uradni list RS,
st. 87/02, 91/13)
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SPREMINJANJE MEJE
PARCELE

Z agrarnimi operacijami lahko poskrbite za bolj strnjeno
in zaokroZeno zemljisko posest.

Meje parcele se lahko spreminjajo:
* s parcelacijo,

* s komasacijo,

* zizravnavo meje.

Spremenjena meja parcele se v zemljiSkem katastru evi-
dentira v upravnem postopku evidentiranja spremenjene
meje parcele, ki se zacne na podlagi zahteve upravi¢encev
dolocenih v 11. ¢lenu Zakona o evidentiranju nepremicnin
(ZEN). Strokovna podlaga za uvedbo tega postopka je ela-
borat parcelacije, komasacije ali izravhave meje, ki ga
pripravi geodetsko podjetje. O zahtevi za uvedbo uprav-
nega postopka evidentiranja parcelacije, komasacije ali iz-
ravnave meje, po skrajSanem upravnem postopku, odloci
Geodetska uprava RS.

Parcelacija

Parcelacija je po 47. ¢lenu ZEN lahko:

* zdruzitev parcel - oblikovanje ene parcele iz dveh ali
ve¢ parcel, ki imajo enako pravno stanje glede lastnin-
ske pravice (torej zdruZitev dveh ali ve¢ parcel, ki so v
lasti enega ali ve¢ lastnikov, v eno parcelo) ali

* delitev parcele - oblikovanje dveh ali ve¢ parcel iz ene
parcele.

Komasacija

Komasacija po 53. ¢lenu ZEN pomeni zloZitev veé parcel,
ki imajo razlicne lastnike, v komasacijski sklad in ponov-
no razdelitev teh parcel med prejsnje lastnike, tako da
vsak izmed njih dobi ¢imbolj zaokroZeno celoto. Pri tem
pa razlika med skupno vrednostjo vloZenih parcel in na
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novo pridobljenih parcel ne sme presegati pet odstotkov
vrednosti in 15 odstotkov povrSine.

Vrste:

* pogodbena komasacija je tista, ki se izvede na podlagi
sklenjene pogodbe med lastniki ali

* upravna komasacija se izvede na podlagi odlocbe, iz-
dane v upravnem postopku.

Opozarjamo, da je za postopek uvedbe komasacije na

postopka komasacije.

lzravnava meje

Namen izravnave meje po 60. ¢lenu ZEN je lazja in bolj
gospodarna uporaba nepremicnine, ki ima sicer urejene
meje, a so le-te nepravilne oblike. Za izravhavo meje gre,
kadar se potek urejenega dela meje, evidentiranega v
zemljiSkem katastru, spremeni, ¢e se lastnika sosednjih
parcel sporazumeta o izravnavi dela meje.

Ob izravnavi meje se povrSina manjSe parcele, ki se do-
tika dela meje, ki se izravnava, ne sme spremeniti za ve¢
kakor pet odstotkov povrSine manjSe izmed parcel, med
katerima se opravi izravnava meje, vendar ne ve¢ kakor za
petsto kvadratnih metrov.

Vir: Zakon o evidentiranju nepremicnin (Uradni list RS, St.
47/06, 65/07 Odl. US, 106/10-ZDoh-2H, 47/12-ZUKD-1A,
79/12 Odl. US), Zakon o kmetijskih zemljiscih (ZKZ, Uradni list
RS, 8t 71/11 - UPB2, 58/12, 27/16, 27/17 - ZKme-1D), Pra-
vilnik o urejanju mej ter spreminjanju in evidentiranju podatkov
v zemljiskem katastru (Uradni list RS, §t. 8/07, 26/07)
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PROST PREHOD CEZ
KMETIJSKA IN GOZDNA
ZEMLJISCA

Sprehajalci, lovci, nabiralci plodov in druge osebe, ki pre-
hajajo ¢ez kmetijska in gozdna zemlji$¢a, so odgovorni
za Skodo, ki jo povzrocijo na zemljis¢u ali na pridelku.

Pojem

Prost prehod ¢ez kmetijska ter gozdna zemljis¢a je dovo-
ljen tudi nelastnikom teh zemlji$¢. Pravna podlaga izhaja
iz Ustave Republike Slovenije, ki v prvem odstavku 67. lena
doloca pridobivanje in uzivanje lastnine tako, da sta poleg
gospodarske zagotovljeni tudi ekoloska in socialna funkcija
lastnine. Ob lastnikovem interesu se s tem zagotavlja tudi
javni interes vseh ljudi, zlasti rekreacija, nabiranje neka-
terih plodov, ipd.

Kmetijska zemljis¢a

Osebam, ki niso lastniki kmetijskih zeml;ji$¢, je kljub dejstvu
nelastniStva dovoljeno stopiti na tujo nepremicnino. Prost
prehod éez nekatera kmetijska zemljis¢a ureja Zakon o

.....

.....

dopustiti ¢ebelarjenje, lov, rekreativno nabiranje plodov
prostorastocih rastlin, zelnatih prostorastocih rastlin, gob
in prostozivecih Zivali in prosto gibanje. Ob tem velja, da
oseba, ki ni lastnik, zakupnik ali drug uporabnik nepremic-
nine, kmetijska zemljiS¢a uporablja na lastno odgovornost
(7. ¢len ZK2Z).

Vse navedene aktivnosti so dovoljene zgolj na neobde-

kmetijske povrSine, na katerih kmet izvaja kmetijske
aktivnosti, so obdelovalna kmetijska zemljisca.
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Gozdna zemljisca

Podobno kot ZKZ tudi Zakon o gozdovih (ZG) v 5. ¢lenu
doloca, da se lastninska pravica na gozdovih izvrSuje tako,
da lastnik gozda v svojem gozdu dovoli prost dostop in
gibanje ter Cebelarjenje, lov in rekreativno nabiranje plo-
dov, zelnatih rastlin, gob in prostoZzive¢ih zivali tudi drugim
osebam v skladu s predpisi. Rekreativho nabiranje goz-
dnih plodov, zelnatih rastlin, gob in prosto Zivecih Zivali je
nabiranje za lastne potrebe, podrobneje pa je dolo¢eno v
Pravilniku o varstvu gozdov; med drugim lahko posamezni
obiskovalec gozda v smislu rekreativnega nabiranja za la-
stne potrebe nabere dnevno najvec dva kilograma gob in
kostanja ter en kilogram zelnatih rastlin.

Prepoved nabiranja plodov dreves

Kadar lastnik gozda drevje ali druge rastline goji tudi zaradi
plodov (npr. maroni, borovnice), lahko pri pristojnem orga-
nu lokalne skupnosti zahteva izdajo prepoved nabiranja
takih plodov (25. ¢len ZG). Prepoved na predlog lastnika
gozda odredi Zupan obcine, kjer gozd leZi, ki z odlo€bo pre-
pove nabiranje doloc¢ene vrste plodov. Obiskovalci gozda
morajo biti s takSno prepovedjo seznanjeni: lastnik gozda
mora na prepoved nabiranja plodov na primeren nacin ob-
javiti in oznaciti. Po praksi oziroma napotilih iz obcinskih
odlocb se postavi ustrezne table ob vstopu na parcele ali
se nepremicnino, kjer je nasad, ogradi oziroma se ogradi
posamezno drevo, ipd.

Odskodninska odgovornost

Ko ob zgoraj nastetih dejanjih nastane $koda na zemljiséu
ali pridelku, je povzroditelj Skode za svoje dejanje odgovo-
ren lastniku, zakupniku ali drugemu uporabniku kmetijske-
ga zemljis¢a in sicer v skladu s predpisi o odSkodninski od-
govornosti (131. ¢len Obligacijskega zakonika): s pomocjo
odskodninskega zahtevka preko sodiS¢a lahko zahteva
primerno odskodnino.

Poleg tega lahko ob prehodu ¢ez kmetijska ali gozdna ze-
mljis¢a nastane Skoda zaradi domacih Zivali (npr. psi, koniji,
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ipd.). Za 8kodo, ki jo povzroéijo domace Zivali, je odgovo-
ren njen imetnik, razen ¢e dokaZe, da je poskrbel za po-
trebno varstvo in nadzorstvo.

Vir: Zakon o kmetijskih zemljis¢ih (ZKZ, Uradni list RS, St
71/11 - UPB2, 58/12, 27/16, 27/17 - ZKme-1D), Zakon o
gozdovih (ZG, Uradni list RS, st. 30/93, 13/98 odll. US, 24/99
Skl. US, 56/99-ZON (31/00 popr.). 67/02, 110/02-ZGO-1,
112/06 odl. US, 115/06, 110/07, 61/10 odl. US, 106/10,
63/13, 101/13-ZDavNepr, 17/14, 22/14 odl. US 17/14,
22/14 odl. US, 24/15, 9/16 - ZGGLRS, 77/16), Pravilnik o
varstvu gozdov (Uradni list RS, $t. 114/09, 31/16), Obligacijski
zakonik (OZ - UPB1, Uradni list RS, st. 97/07, 64/16 odl. US)
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PROMET S KMETIJSKIMI
ZEMLJISCI, KMETIJAMI IN
GOZDOVI

Pri nakupu ali prodaji kmetijskih in gozdnih zemljis¢ je
potrebno poleg obi¢ajnih pravil za promet z nepremicni-
nami upoStevati Se posebne dolocbe glede predkupne
pravice in postopka na upravni enoti.

Pojem

Za promet z zemljis¢em, ki je po namenski rabi opredelje-
no kot kmetijsko zemljisce, je potrebno upostevati po-
seben postopek prometa, ki ga ureja Zakon o kmetijskih
zemljis¢ih (ZKZ). Za promet z gozdnimi zemljis¢i (zemljis¢a
z namensko rabo gozdno zemljiS¢e) se uporabljajo dolo¢-
be Zakona o gozdovih (ZG). Informacije o namenski rabi
nepremicnine se pridobi na ob¢ini, na obmocju katere ne-
premic¢nina lezi, ali na spletnem portalu http://e-prostor.
gov.si.

Ponudba na oglasni deski

Prodajalec v skladu z 20. ¢lenom ZKZ vloZi ponudbo za
prodajo kmetijskega zemljiS¢a, kmetije ali gozda v treh
izvodih na upravno enoto, na obmocju katere leZi pretezni
del zemljis¢, ki so predmet prodaje. Upravna enota ponud-
bo objavi na (fizi¢ni) oglasni deski in na elektronski oglasni
deski upravnih enot.

Sprejem ponudbe

Kupec mora pisno izjavo o sprejemu ponudbe poslati pro-
dajalcu in upravni enoti v roku 30 dni od dneva, ko je bila
ponudba objavljena na oglasni deski (21. ¢len ZKZ). Od
trenutka, ko kupec sprejme ponudbo, je le-ta zavezujoca
tudi za prodajalca; prodajalec je vezan na svojo ponudbo
in zato zemlji$¢a ne more prodati nekomu, ki ponudbe ni
sprejel.
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Po poteku 30-dnevnega roka upravna enota prodajalca in
vse sprejemnike ponudbe obvesti, kdo je sprejel ponud-
bo, pripiSe pa tudi predkupna upravic¢enja. Ce nihée v 30-
dnevnem roku ne sprejme ponudbe, mora prodajalec, ¢e
Se vedno Zeli prodati kmetijsko zemljis¢e, gozd ali kmetijo,
svojo ponudbo ponoviti.

Sklenitev pogodbe

Prodajalec na ponudbi navede, katera zemljiS¢a Zeli pro-
dati. Naceloma velja, da se enemu kupcu prodajo vsa ze-
mljiS¢a, ki so naSteta na ponudbi. Kupec in prodajalec za
ponujena kmetijska zemljiS¢a, kmetijo ali gozd skleneta
prodajno pogodbo, ki mora biti v predmetu pogodbe in
ceni enaka prodajal¢evi ponudbi. Upravna enota ne bo
odobrila pogodbe, na kateri ji navedena drugacna cena ali
navedene druge parcele, kot so bile dane v ponudbi.

Odobritev pravnega posla

Po sklenitvi prodajne pogodbe je potrebno na upravni enoti
vloZiti vlogo za odobritev pravnega posla in priloZiti skle-
njeno pogodbo, kot to doloda ZKZ v 22. ¢lenu; rok za vlo-
Zitev vloge je 30 dni od preteka roka za sprejem ponudbe.
Upravna enota odobri ali zavrne odobritev pravnega posla
z odlocbo; odloébo izda tudikadar odobritev ni potrebna.
Ce v 30-dnevnem roku vloga za odobritev pravnega posla
ni posredovana na upravno enoto, je potrebno ponudbo za
prodajo kmetijskega zemljis¢a, kmetije ali gozda ponoviti.

Pogodba kot priloga viogi za odobritev pravnega posla
Vlogi za odobritev pravnega posla se praviloma prilozi tudi
podpisana pogodba o prodaji oziroma nakupu nepremicni-
ne. Ce kupec ne razpolaga s podpisanim izvodom pogod-
be, lahko vlogo za odobritev pravnega posla kljub temu
vloZi brez pogodbe: 22. ¢len ZKZ in ustaljena sodna praksa
dolocata, da je vloga (ki jo je pravocasno vloZila oseba, ki
je vroku in na predpisan nacin sprejela ponudbo za nakup
naprodaj danega zemlji$¢a) popolna tudi, Ce ji ni priloZzena
pisno sklenjena pogodba.
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Prodajna pogodba za kmetijsko ali gozdno zemljiSce je
namre¢ sklenjena Ze s sporazumom o bistvenih sestavi-
nah pogodbe (predmet in cena), to je takrat, ko ponudnik
prejme izjavo kupca z najboljSim vrstnim redom o spreje-
mu ponudbe; pogodba je sklenjena pod odloZznim pogo-
jem odobritve s strani upravne enote (21. &len ZKZ). Ce je
ponudbo sprejelo ve¢ ponudnikov, se Steje, da je vsakdo
izmed njih s prodajalcem sklenil pogodbo pod odloznim
pogojem naknadne odobritve. Svoj interes za odobritev
tako sklenjene pogodbe sprejemnik ponudbe izkaZe z vlo-
go za odobritev pravnega posla.

V postopku odobritve pravnega posla upravna enota upo-
Steva prednostni vrstni red predkupnih upravi¢encev po
23. ¢lenu ZKZ le med tistimi, ki so v roku vloZili zahtevo za
odobritev pravnega posla.

Odobritev pravnega posla na upravni enoti ni potrebna

(19. élen ZKZ):

* v okviru agrarnih operacij (melioracija, komasacija ipd.);

* med zakoncema oziroma zunajzakonskima partnerje-
ma, lastnikom in njegovim zakonitim dedi¢em,

* med solastniki, kadar pogodbo sklepajo vsi solastniki,

* na podlagi pogodbe o dosmrtnem preZivljanju, pogodbe
o preuzitku, darila za primer smrti in izrocilne pogodbe,

* Ce gre za kmetijsko zemljisce, povrsine do 1000 m?, na
katerem stoji manj zahteven ali zahteven objekt, ki ima
izdano pravnomocno dovoljenje za gradnjo,

* Ce gre za pogodbo o nakupu kmetijskega zemljis¢a z
drzavo ali ob¢ino za gradnjo objektov komunalne infra-
strukture in cest,

* na podlagi pogodbe o menjavi kmetijskega zemljisca, ki
je v lasti lokalne skupnosti, za stavbno zemljisce,

* na podlagi pogodbe o nakupu kmetijskega zemljis¢a,
namenjenega gradnji objekta, ki je naértovan z obgin-
skim podrobnim prostorskim nac¢rtom.
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Pri nakupu kmetijskega zemljis¢éa imajo kupci predno-

stno pravico po vrstnem redu (23. ¢len ZKZ):

1. solastnik;

2. oseba s statusom kmeta, katere zemljisce, ki ga ima v
lasti, meji na zemljiSce, ki je naprodaj (t. i. kmet mejas);

3. (uradni) zakupnik zemljisca, ki je naprodaj;

4. katera koli druga oseba s statusom kmeta;

5. kmetijska organizacija ali samostojni podjetnik posa-
meznik, ki jima je zemlji¢e ali kmetija potrebna za opra-
vljanje kmetijske oziroma gozdarske dejavnosti;

6. Sklad kmetijskih zemljiS¢ in gozdov Republike Slovenije
za Republiko Slovenijo.

V primeru, da je znotraj posamezne skupine predno-

stnih upravicencev vec oseb, se prednost dolo¢a po na-

slednjem vrstnem redu:

1. oseba s statusom kmeta, ki ji kmetijska dejavnost po-
meni edino ali glavno dejavnost;

2. oseba s statusom kmeta, ki zemlji$¢e sama obdeluje;

3. oseba s statusom kmeta, ki jo doloéi prodajalec.

Kmetijska dejavnost se lahko opravlja kot edina dejavnost
posameznika ali kot glavna dejavnost. V obeh primerih
pa je za navedeno opredelitev relevantna viSina sredstev,
pridobljenih iz te dejavnosti. Kolikor ta sredstva pomenijo
posamezni osebi poglavitni vir za prezivljanje, se Steje, da
kmetijska dejavnost predstavlja glavno dejavnost.

Pogoj, da mora kmet sam obdelovati kmetijo, je treba raz-
lagati tako, da kmet zemljiSée sam obdeluje, tudi ¢e ga ob-
deluje s pomocjo druzinskih ¢lanov.

Prednostni upravi¢enci pri nakupu gozdov so (47. élen

ZG):

1. Republika Slovenija, ¢e gre za varovalne gozdove ali za
gozdove s posebnim namenom;

2. lokalna skupnost pri gozdovih s posebnim namenom;

3. lastnik katerega zemljis¢e meji na gozd, ki se prodaja;

4. lastnik katerega gozd je najblizje gozdu, ki se prodaja.
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Promet z zas¢iteno kmetijo

V prometu s kmetijami ima zascitena kmetija poseben sta-

tus; njena posebnost je v tem, da se ne sme deliti, razen

v primerih, ki jih dolo¢a ZKZ v 18. ¢lenu:

* (e se povecuje, zaokroZuje obstojeca zas¢itena kmetija
ali nastaja nova za$¢itena kmetija;

* Ce se na ta nacin povecuje ali zaokrozuje druga kmetija
oziroma se povecuje ali zaokrozuje kmetijsko zemljisce,
ki je v lasti kmetijske organizacije ali samostojnega pod-
jetnika posameznika;

* Ce se odtujijo stavbna zemljisca;

* (e se odtujijo zemljis¢a, ki se jih po predpisih o dedova-
nju kmetijskih gospodarstev sme nakloniti z oporoko;

* Ce pridobi lastninsko pravico na zasc¢iteni kmetiji RS ozi-
roma ob¢ina;

* Ce lastnik poveca ali vzpostavi solastninski delez na
zaSciteni kmetiji v korist solastnika, zakonca ali zunaj-
zakonskega partnerja, potomca, posvojenca ali nje-
govega potomca tako, da zaSc¢itena kmetija Se naprej
izpolnjuje pogoje po predpisih o dedovanju kmetijskih
gospodarstev.

Tozba na sklenitev pogodbe

Ce prodajalec s sprejemnikom ponudbe z najmoé&nej$o
predkupno pravico ne Zeli podpisati (ze sklenjene) pogod-
be, ki jo je odobrila tudi upravna enota in jo kupec potrebu-
je za vpis prenosa lastninske pravice v zemljiski knjigi, lah-
ko slednji sprozi sodni postopek. Kupec sicer ne more od
prodajalca zahtevati ponovne sklenitve prodajne pogodbe
(zavezovalnega pravnega posla, saj je bil le-ta Ze sklenjen
s ponudbo in sprejemom ponudbe), ampak lahko z vme-
snim ugotovitvenim zahtevkom zahteva od sodisca, naj
ugotovi, da je bila med njima sklenjena pogodba z vsebi-
no, kot izhaja iz ponudbe in sprejema ponudbe.

Poleg navedenega zahtevka je v tozbi smiselno zahtevati
Se zacasno prepoved odtujitve in obremenitve na spornem
zemljiS¢u. Kot dolo¢a sodna praksa, rok za vlozitev tozbe
ni vezan na 30 dnevni rok iz 22. ¢lena ZKZ. Kupec pridobi

31
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zahtevek za izstavitev zemljiSkoknjiznega dovolila Sele po-
tem, ko prodajna pogodba postane veljavna, torej Sele po
dokonénosti odlo¢be o odobritvi pravnega posla.

Davcni vidik

Nakup oziroma prodaja nepremic¢nine se obdavci po pravi-
lih Zakona o davku na promet nepremicnin z 2-odstotno
davéno stopnjo od vrednosti nepremicnin in pogodbe.
Lahko se plac¢a tudi davek na kapitalske dobicke.

Darilna pogodba (17.a ¢len ZKZ)

Promet s kmetijskimi in gozdnimi zemlji§¢i se lahko izvede

tudi na podlagi darilne pogodbe ampak samo v primerih

sklenitve darilne pogodbe med lastnikom/solastnikom in
njegovim:

* zakoncem oziroma zunajzakonskim partnerjem, otro-
ci oziroma posvojenci, starSi oziroma posvojitelji, brati
oziroma sestrami, neCaki oziroma necakinjami in vnuki
oziroma vnukinjami;

* zetom, snaho oziroma zunajzakonskim partnerjem otro-
ka ali posvojenca, ¢e so ¢lani kmetije;

* nosilcem kmetije, ki je nosilec kmetije v skladu z za-
konom, ki ureja kmetijstvo in je pridobil sredstva iz
programa razvoja podezelja kot mladi prevzemnik
kmetije (t. i. mladi prevzemnik), ¢e od prevzema kme-
tije ni minilo vec kot pet let;

* |okalno skupnostjo ali drzavo.

V primeru sklenitve darilne pogodbe ni potrebno izvesti
postopka objave in zbiranja ponudb na upravni enoti. Po
sklenitvi pravnega posla upravna enota z odlo¢bo ali skle-
pom zgolj ugotovi, da je darilna pogodba sklenjena med
osebami, ki jim ZKZ to dovoljuje.

Davcni vidik

Darilna pogodba za nepremicnine se obdavci po pravilih
Zakona o davku na dediscine in darila. Za prenos, ki pote-
ka med posamezniki prvega dednega reda (starsi na svoje
potomce, zakonec na svojega zakonca), se davka ne placa.
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Davka ne placa prevzemnik, ki se po dolo¢bah zakona, ki
ureja kmetijska zemljiS¢a, Steje za kmeta (oseba, ki ima od-
lo¢bo o statusu kmeta), ¢e dobi v dar kmetijsko zemljisce.
Davka prav tako ne placa prevzemnik zas¢itene kmetije in
prevzemnik, ki je kmet in prevzame celo kmetijo.

Vir: Zakon o kmetijskih zemljiscih (ZKZ, Uradni list RS, St.
71/11 - UPB2, 58/12, 27/16, 27/17 - ZKme-1D), Zakon o
gozdovih (ZG, Uradni list RS, st. 30/93, 13/98 odl. US, 24/99
skl. US, 56/99-ZON (31/00 popr.), 67/02, 110/02-ZGO-1,
112/06 odl. US, 115/06, 110/07, 61/10 odl. US, 106/10,
63/13, 101/13-ZDavNepr, 17/14, 22/14 odl. US 17/14,
22/14 odl. US, 24/15, 9/16 - ZGGLRS, 77/16), Zakon o dav-
ku na promet nepremicnin (ZDPN-2, Uradni list RS, st. 117/06,
25/16 odl. US), Zakon o davku na dediscine in darila (ZDDD,
Uradni list RS, st. 117/06, 36/16 odl. US)
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ZAKUP KMETIJSKIH IN
GOZDNIH ZEMLJISC

Zakup omogoca uporabo kmetijskih in gozdnih zeml;jisé
brez prenosa lastninske pravice. Hkrati vam zakup, ki
je zaveden v zemljiski knjigi, nudi vi§jo stopnjo pravne
varnosti, saj ima ucinek proti tretjim osebam.

Postopek

Zakupodajalec po 27. ¢lenu Zakona o kmetijskih zemlji-
§Cih (ZKZ) vlozi ponudbo za zakup kmetijskega zemlji-
$¢a, kmetije ali gozda v treh izvodih na upravno enoto na
obmocju katere lezi pretezni del zemljiS¢, ki so predmet
zakupa. Upravna enota ponudbo objavi na oglasni deski in
na e-portalu. Zainteresiran zakupojemalec mora pisno iz-
javo o sprejemu ponudbe poslati priporo€eno s povratni-
co zakupodajalcu in upravni enoti v roku 30 dni od dneva,
ko je bila ponudba objavljena na oglasni deski.

Po sklenitvi zakupne pogodbe je potrebno na upravni eno-
ti vloZiti vlogo za odobritev pravnega posla; rok za vlozi-
tev vloge je 60 dni od preteka roka za sprejem ponudbe.
Upravna enota odobri ali zavrne odobritev pravnega posla
z odlo¢bo, kadar pa odobritev ni potrebna, izda o tem po-
trdilo. Odobritev ni potrebna, kadar so predmet zakupa ne-
premicénine, ki so v lasti Republike Slovenije ali obcine.

Pri zakupu lahko uveljavljajo prednostno pravico upravi-

¢enci po naslednjem vrstnem redu:

1. zakupnik, ki ima zakup sklenjen po ZKZ;

2. zakupnik zemljis¢a, ki meji na zemljisce, ki se daje v za-
kup in kmet, katerega zemljiS¢e, ki ga ima v lasti, meji
na zemljisCe, ki se daje v zakup;

3. drug kmet, kmetijska organizacija ali samostojni podje-
tnik posameznik, ki jim je zemljisce ali kmetija potrebna
za opravljanje kmetijske oziroma gozdarske dejavnosti.
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Ob enakih pogojih ima med prednostnimi upravic¢enci, uvr-
§¢enimi na isto mesto, ima prednostno pravico do zakupa
tisti, ki mu kmetijska dejavnost pomeni edino ali glavno
dejavnost in mu prihodki oziroma sredstva, pridobljena iz
te dejavnosti, pomenijo poglavitni financni vir preZivljanja
ali poslovanja.

Zakupna pogodba, ki je sklenjena v pisni obliki, mora

vsebovati:

* zemljiSkoknjizne in zemljiSkokatastrske podatke o ze-

* opis in neamortizirano vrednost objektov, naprav in na-
sadov,

* amortizacijsko dobo trajnih nasadov,

* namen zakupa,

* viSino zakupnine,

* dobo trajanja zakupa in dologilo ali se zakupna pravica
deduje.

Zakupna pogodba, s katero se zakupnina dolo¢i v obliki
dela na kmetiji zakupodajalca ali v obliki deleza pri¢akova-
nega pridelka ali predvidenega dohodka, je ni¢na.

Zakupno razmerje se v skladu z 28. ¢lenom ZKZ in 13.
¢lenom Zakona o zemljiski knjigi (ZZK-1) vknjizi v zemljiski
knjigi; vpis se predlaga v roku 30 dni.

Zakupna doba mora ustrezati namenu uporabe zaku-

pnega zemljiS¢a in ne sme biti kraj$a kot:

* 25 let, ¢e naj rabi zemljiS€e osnovanju vinogradov, sa-
dovnjakov ali hmeljisc¢a;

* 15 let, e naj rabi zemljiS§¢e osnovanju nasadov hitrora-
stocih listavcev;

* 10 let, ¢e naj rabi zemljis¢e za druge namene.

Kmetijsko zemljiSce se da v zakup lahko tudi za krajsi Cas,
¢e zakupnega razmerja ni mogoce skleniti za zgoraj nave-
dena leta.




-
.

Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenije

Zakupna pogodba lahko preneha na podlagi sporazuma ali
v primeru, ko zemljisCe, ki je predmet zakupne pogodbe,
preneha biti kmetijsko zemljis¢e. Zakupodajalec sme od
pogodbe odstopiti, ¢e zakupnik ne upravlja z zemljisS¢em
kot dober gospodar, ¢e zakupljeno zemljis¢e obdeluje v
nasprotju s sklenjeno pogodbo ali v nasprotju z zakupno
pogodbo daje zemlji§¢a v podzakup.

Vir: Zakon o kmetijskih zemljiscih (ZKZ, Uradni list RS, St
71711 - UPB2, 58/12, 27/16, 27/17 - ZKme-1D)




-

metijsko gozdarska zbos

DOLOCITEV DEJANSKEGA
UPORABNIKA KMETIJSKIH IN
GOZDNIH ZEMLJISC

Lastniki kmetijskih in gozdnih zemlji$¢ so obi¢ajno tudi de-
janski uporabniki teh povrsin, vedno pa ni tako. Ali veste,
da se za davéne namene lahko ta pravica uporabe pripiSe
dejanskemu uporabniku zemlji$¢a, hkrati pa se nanj ne
prenese tudi lastninska pravica?

Pojem

Davéna osnova od dohodkov iz osnovne kmetijske in osnov-
ne gozdarske dejavnosti se po Zakonu o dohodnini (ZDoh-2)
ugotavlja kot katastrski dohodek, ugotovljen po predpisih o
ugotavljanju katastrskega dohodka na dan 30. junija za te-
koge leto. Ce oseba, ki ima na podlagi vpisa v zemljisko
knjigo in zemljiski kataster pravico do uporabe zemljiS¢a,
zemljiS€a ne obdeluje, ima moznost, da doloci dejanskega
uporabnika tega zemljiS¢a. Ce zemljis¢e dejansko upora-
blja oseba, ki nima pravice do uporabe zemljiS¢a na podlagi
pravnega naslova v zemljiski knjigi in zemljiSkem katastru,
se lahko za davéne namene ta pravica pripiSe dejanskemu
uporabniku zemljis¢a. Drugace pa je v primeru kmeckega
gospodinjstva. V tem primeru lahko davéni organ, ¢e ugo-
tovi, da se zemljis¢e dejansko uporablja v okviru kmeckega
gospodinjstva, katerega ¢lani niso lastniki tega zemljisca, kot
dejanskega uporabnika dolo¢i ¢lana kmeckega gospodinj-
in osnovne gozdarske dejavnosti. Dejanski uporabnik se v pri-
meru kmeckega gospodinjstva ne vzpostavi na Zeljo ampak
na podlagi odlo¢itve davénega organa.

Rok za vlozitev vloge
Rok za vloZitev vloge za dolocitev dejanskega uporabnika je 15.
julij za tekoce leto. Vlogo se vloZi pri enoti Financne uprave RS
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(FURS), ki deluje v kraju stalnega prebivalisca vlagatelja vioge.

Sestavine in dokazila vloge

Vsebina in oblika obrazca vloge za dolocitev dejanskega upo-

rabnika kmetijskih in gozdnih zemljis¢ nista dolocena, zato se

lahko uporabi viogo FURS (vloga je dosegljiva na spletni strani

FURS), ali pa stranki v vlogi, ki jo sami napi$eta, navedeta:

* ime, priimek, naslov, davéno Stevilko lastnika zemljiS¢,
kot je naveden v zemljiSkem katastru in zemljiski knjigi;

* ime, priimek, naslov, davéno Stevilko dejanskega upo-
rabnika zeml}is¢;

* katastrsko ob¢ino, Stevilke parcel, ki so v dejanski upo-
rabi, in povrSino zemljis¢;

* trajanje dejanske uporabe;

* podpisa obeh strank;

* Ce je sklenjena pisna zakupna oziroma najemna pogod-
ba, se jo priloZi.

Posledice dolocitve dejanskega uporabnika

Katastrski dohodek za kmetijska in gozdna zemljiS¢a, ki so
predmet dejanske uporabe, se pripiSe dejanskemu uporabniku
zemljiS¢, ki je po ZDoh-2 zavezanec za placilo dohodnine od ka-
tastrskega dohodka in drugih dohodkov v zvezi z opravljanjem
osnovne kmetijske in osnovne gozdarske dejavnosti. Lastniku
zemljiS¢, ki ugotavlja davéno osnovo od dohodka iz osnovne
kmetijske in osnovne gozdarske dejavnosti na podlagi kata-
strskega dohodka, se prizna oprostitev placila dohodnine od
katastrskega dohodka zemljiS¢, ki jih daje v dejansko uporabo
in so zapisane v vlogi. Od doloéitve dejanskega uporabnika je
odvisno, komu se bo katastrski dohodek vsteval v davéno
osnovo.

Katastrski dohodek pripisanih zeml;i$¢ vpliva na davéno
obveznost posameznika v okviru dohodnine ter posledic¢-
no zlasti na uveljavljanje razli¢nih socialnih transferjev in
prispevkov (otroski dodatek, socialna pomog, viSina placila za
vrtce itd.), povracilo troSarine za pogon gozdarske mehanizaci-
je, pavsalno nadomestilo pri davku na dodano vrednost.
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Pojasniti je potrebno kmecko gospodinjstvo po drugem od-
stavku 69. ¢lena ZDoh-2: vse osebe, ki prebijajo na istem na-
slovu (stalno ali za¢asno in ne glede na vklju¢enost v gospo-
dinjstvo po podatkih upravne enote), so vkljuéene v kmecko
gospodinjstvo, ¢e se vsaj za enega ali ve¢ ¢lanov kmeckega
gospodinjstva Steje, da kot lastniki kmetijskih ali gozdnih ze-
mlji¢ opravljajo osnovno kmetijsko in osnovno gozdarsko
dejavnost in njihov skupni dohodek iz osnovne kmetijske in
osnovne gozdarske dejavnosti znasa najmanj 200 evrov.

Ce se z osnovno kmetijsko in osnovno gozdarsko dejav-
nostjo ne ukvarjajo vse osebe iz kmeckega gospodinjstva,
je smiselno dolociti dejanskega uporabnika za tista zemlji-
$Ca, ki jih njihovi lastniki dejansko ne uporabljajo, ampak
jih uporabljajo druge osebe. Katastrski dohodek se davéne-
mu zavezancu, ¢lanu kmeckega gospodinjstva, namre¢ pripi-
Se za zemlji$¢a, ki jih ima pravico uporabljati.

Davéna osnova od drugih dohodkov iz 70. ¢lena ZDoh-2 (t.
i. obdavcljive subvencije) se pripiSe posameznemu zave-
zancu, ¢lanu kmeékega gospodinjstva, za katerega se Steje,
da opravlja osnovno kmetijsko in osnovno gozdarsko dejav-
nost ((= ima katastrski dohodek, je lastnik oz. uporabnik pa-
njev ali je prejemnik obdavdljivih subvenci), v sorazmernem
delezu glede na skupno $tevilo zavezancev v kmeékem go-
spodinjstvu. To pomeni, da se obdav¢ljive subvencije delijo
po zavezancih, ki imajo katastrski dohodek ali so prejemniki
obdavdljivih subvencij, ne glede na to, ali le-ti subvencije tudi
dejansko prejemaijo ali ne. Ce oseba svoj katastrski dohodek
z doloditvijo dejanskega uporabnika prenese na drugo osebo,
se niti obdavéljive subvencije niti katastrski dohodek osebi ne
pripiSejo v davéno osnovo.

Vir: Zakon o dohodnini (ZDoh-2, Uradni list RS, $t. 13/11 -
UPB, 103/10, 9/11 - ZUKD-1, 105/11, 9/12 odl. US, 24/12,
30/12, 40/12 - ZUJF, 75/12, 94/12, 102/12, 52/13 odl.
US, 96/13 108/13, 29/14 odl. US, 50/14, 94/14, 23/15,
b5/15, 102/15 - ZUJF-E, 104/15, 63/16), Zakon o davénem
postopku (ZDavP-2, Uradni list RS, §t. 13/11 - UPB, 24/12 -
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ZDDPO-2G, 24/12 - ZDoh-2I, 32/12, 94/12, 101/13 - ZDav-
Nepr, 111/13, 22/14 odl. US, 40/14 - ZIN-B, 25/14 - ZFU,
90/14, 95/14 - ZUJF-C, 23/15 - ZDoh-20, 23/15 - ZDDPO-
2L, 91/15, 63/16)
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DEDOVANJE ZASCITENIH
KMETIJ

V Sloveniji so doloene kmetije zaSCitene, in sicer z na-
menom ohranitve njihove celovitosti. Ali veste, da tak$ne
kmetije ne morete zapustiti vsem svojim dedi¢em?

Pojem

Dedovanje zasS¢itenih kmetij je urejeno s posebnim zako-
nom, ki omejuje prosto razpolaganje z nepremi¢ninami.
Razlog je preprecevanje drobitve ter ustvarjanje mo-
Znosti za ohranitev, krepitev gospodarske, socialne in
ekoloske funkcije zascitenih kmetij. Zasciteno kmetijo
praviloma deduje le en dedic.

Zascitena kmetija

Opredeljena je kot kmetijska oziroma kmetijsko-gozdar-
ska gospodarska enota, ki je v lasti ene fizi¢ne osebe ozi-
roma solasti ali skupni lasti zakonskega para ali enega od
starSev in otroka ali posvojenca oziroma njegovega potom-
ca. Obsega najmanj pet hektarov (ha) in ne ve¢ kot 100
ha primerljive kmetijske povrSine.

Za 1 ha primerljive kmetijske povrSine se po 2. ¢lenu

ZDKG steje

* 1 ha zemlji$¢, ki so po dejanski rabi v zemljiSkem kata-
stru evidentirana kot kmetijska zemlji§¢a in imajo boni-
teto zemljis¢ od 50 do 100,

* 2 ha zemlji$¢, ki so po dejanski rabi v zemljiSkem kata-
stru evidentirana kot kmetijska zemlji§¢a z boniteto od
1do 49,

* 8 ha zemljis¢, ki so po dejanski rabi v zemljiSkem kata-
stru evidentirana kot gozdna zemljisca.

Ko kmetija sicer izpolnjuje zgoraj naveden pogoj glede
velikosti (najmanj pet ha primerljivih kmetijskih povrsin),
jo pa sestavljajo pa jih pretezno gozdovi, se za zasciteno
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kmetijo Steje le, ¢e ima najmanj 2 ha primerljivih kmetij-
skih povrsin, ki so po dejanski rabi v zemljiSkem katastru
evidentirana kot kmetijska zemljiS¢a.

Status zascitene kmetije podeli upravna enota po ura-
dni dolznosti vsem kmetijam, ki izpolnjujejo predpisane
kriterije; postopek se lahko za¢ne tudi na zahtevo stranke.
Status zaScitene kmetije se vpiSe v zemljisSko knjigo. Po
uradni dolZnosti ali pa na predlog stranke se oznaka za-
Séitene kmetije lahko tudi izbriSe, seveda ¢e kmetija ne
izpolnjuje ve¢ kriterijev za za$¢ito.

Dedovanje v primeru zakona

Kadar pokojnik ne zapusti oporoke in je ve¢ potencialnih
dedi¢ev njegovega premozenja, deduje tisti, ki ima na-
men obdelovati kmetijsko zemljisée in ga za to sporazu-
mno izberejo vsi dediéi (7. ¢len ZDKG).

Ce do sporazuma ne pride, imajo prednost zakonec pokojni-
ka in njegovi potomci, ki se usposabljajo ali so se usposabljali
za opravljanje kmetijske dejavnosti. V primeru, da je kmetija v
lasti, solasti ali skupni lasti zakonskega para, deduje preziveli
zakonec. Ce je kmetija v solasti enega od starSev in otroka ali
posvojenca, je dedic preziveli solastnik. V primeru, da ni dedi-
¢a, ki bi izpolnjeval po zakonu dolo¢ene pogoje, se zacitena
kmetija lahko razdeli, kot e ne bi bila zascitena.

Dedici, ki ne dedujejo zascitene kmetije, dedujejo denarno
vrednost nujnega deleza, ki jim ga mora dedi¢ izplaca-
ti v roku praviloma petih let, iziemoma pa v desetih letih
(14. ¢len ZDKG). Izjemoma lahko nujni dedi¢ deduje tudi
zemljisce ali druge nepremicnine oziroma premicnine, ¢e
niso pomembne za za$¢iteno kmetijo, vendar le do viSine
nujnega deleza. Zemlji$ca, ki niso pomembna za zasScite-
no kmetijo, so zlasti gozdna zemljis¢a, kmetijska zemljiS¢a
z boniteto, nizjo od 40, in zemlji$¢a, ki so po namenski rabi
stavbna, razen Ce gre za zemljiS¢a, na katerih stojijo objekti
za potrebe kmetije oziroma so potrebna za nadaljnji razvoj
kmetije. Nujnemu delezu se dedici lahko tudi odpovedo.
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Nujni delez potomcev, posvojencev in njihovih potomcev
ter zakonca zna$a polovico, nujni delez drugih dedicev pa
tretjino tistega deleza, ki bi Sel vsakemu posameznemu iz-
med njih po zakonitem dednem redu.

Dedovanje v primeru oporoke

Zasciteno kmetijo lahko oporoéitelj z oporoko zapusti le
enemu dedicu. Izjemoma jo lahko zapusti ve¢ dedi¢em in
sicer zakoncema ali enemu starSu in otroku s tem, da se
kmetija ob tem ne sme deliti po fizi¢nih delih. V primeru,
da oporocitelj razpolaga z oporoko v nasprotju z zakonom,
pride do dedovanja na podlagi zakona (21. ¢len ZDKG).

Z oporoko (volilom v oporoki) se drugim dedicem lahko
nakloni le manjse dele zascitene kmetije, ¢e s tem znatno
ne prizadene gospodarske sposobnosti zas¢itene kmetije:

* gozdna ali kmetijska zemljiS¢a z boniteto nizjo od 40,

* stavbna zemljiSca ali druge stvari ali pravice.

Pri tem posamezno volilo ne sme presegati dva odstotka, vsa
volila skupaj pa ne smejo presegati deset odstotkov skupnih

Davéni vidik

Dedovanje zas¢itene kmetije spada med izjeme pri placilu
davka na dediscine in darila. Za prenos, ki poteka med
posamezniki prvega dednega reda (starSi na svoje potom-
ce), se davka ne placa. Davka tudi ne placa prevzemnik,
s statusom kmeta, ¢e podeduje kmetijsko zemljisCe, prav
tako ga ne plac¢a prevzemnik zasc¢itene kmetije in prevze-
mnik kmet, ki prevzame celo kmetijo.

Vir: Zakon o dedovanju kmetijskih gospodarstev (ZDKG, Ura-
dni list RS, st. 70/95, 54/99 odl. US, 30/13), Zakonu o dedo-
vanju (ZD, Uradni list SRS, st. 15/76, 23/78, Uradni list RS, $t.
17/91, 13/94, 40/94 odl. US, 82/94, 117/00 odl. US, 67/01,
83/01, 31/13 odl. US, 99/13 63/16), Zakon o davku na de-
discine in darila (ZDDD, Uradni list RS, st. 117/06, 36/16 odl.
Us)




a
Y7\

Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenije

IZROCILNA POGODBA

IzroCilna pogodba omogoca delitev premoZenja in raz-
polaganje s premoZenjem Se za Casa Zivljenja. Ker se
s sklenitvijo tovrstne pogodbe vase premoZenje razdeli
med otroke in zakonca Se pred smrtjo, vam ni potrebno
napraviti oporoke oziroma se izognete situaciji, ko bi o
vaSem premozenju po vasi smrti odloc¢alo sodisce.

Pojem

Pogodba o izro€itvi in razdelitvi premozenja je pravni posel
iz Obligacijskega zakonika (OZ), s katerim se izrocitelj zave-
Ze, da bo za Casa Zivljenja izroCil in razdelil premozenje
osebam, ki bi lahko po izroéitelju dedovali kot dedici prve-
ga dednega reda: prednikovi potomci, posvojenci in njihovi
potomci, lahko pa tudi njegov zakonec.

Pogoiji za veljavnost

1. Strinjanje vseh izroditeljevih potomcev, posvojencev in
njihovih potomcev in

2. pogodba mora biti sklenjena v obliki notarskega zapisa.

Predmet

Izrocitelj lahko izroéi in razdeli samo premozenje ali del
premozenja, ki ga ima v ¢asu sklenitve pogodbe, ne pa
tudi premozZenja, ki ga bo imel ob svoji smrti. V njegovo
zapus$cino tako spada premoZzenje, ki ni bilo razdeljeno, in
premoZenje, ki ga je pridobil pozneje. Lastninska pravica
na premozenju preide ob sklenitvi pogodbe, natancneje, z
vpisom v zemljisko knjigo.

V primeru, da se potomec ne strinja z izroitvijo in razdeli-
tvijo ali da se izrocitelju po izroCitvi in razdelitvi rodi otrok
oziroma se pojavi potomec, ki je bil razglaSen za mrtvega,
se Steje izroCeno in razdeljeno premozenje kot darilo; to
pomeni, da se izroéeno premozenje uposteva pri ugotavlja-
nju vrednosti zapuscine in se vracuna v dedne deleze po-
tomcev. Ob izro€itvi in razdelitvi si lahko izro€itelj pridrzi
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zase, za zakonca ali koga drugega pravico uzitka izroce-
nega premozenja, dosmrtno rento v naravi ali v denarju,
dosmrtno prezivljanje ali kakSno drugo nadomestilo.

Odgovornost za dolgove

Potomci, med katere je izroCitelj razdelil svoje premoZenje,
ne odgovarjajo za njegove dolgove, razen ¢e je v pogodbi
dolo¢eno drugace. Upniki lahko izpodbijajo izroCitev in raz-
delitev ob pogojih, ki veljajo za izpodbijanje neodplaénih
razpolagan;.

Preklic

Izrocitelj ima pravico pogodbo preklicati zaradi:

* izrazite nehvaleznosti - ¢e se po sklenitvi pravnega
posla potomec proti njemu ali njegovemu bliznjemu
obnasa tako, da bi bilo po temeljnih moralnih nacelih
nepravicno, da bi ta prejeto obdrzal,

* dejstva, da potomec njemu ali komu drugemu preziv-
nine, ki je bila dogovorjena ne nudi ali ¢e ne poravna
izroCiteljevih dolgov, katerih poravnava mu je bila v po-
godbi nalozena.

V primerih preklica lahko potomec zahteva nujni delez po
izroCiteljevi smrti, razen e ni bil razdedinjen, nevreden da
izraGunu njegovega nujnega deleza se Stejejo deli premo-
Zenja, ki jih je zapustnik izro€il za Zivljenja drugim potom-
cem za darila (postopke uveljavljanja in opredelitev darila
ureja Zakon o dedovanju.

Davéni vidik

Izrocilna pogodba se obdavci po pravilih Zakona o davku
na dediséine in darila, ki za oZje sorodstvo in kmete pred-
videva oprostitve. Za prenos, ki poteka med posamezniki
prvega dednega reda (star$i na svoje potomce, zakonec
na svojega zakonca), se davka ne plac¢a. Davka ne placa
prevzemnik, ki se po dolo¢bah zakona, ki ureja kmetijska
zemljiSCa, Steje za kmeta (oseba, ki ima odlocbo o statu-
su kmeta), ¢e preko izrocilne pogodbe prejme kmetijsko
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zemljisce. Davka prav tako ne placa prevzemnik zascitene
kmetije in prevzemnik, ki je kmet in prevzame celo kme-
tijo.

Vir: Obligacijski zakonik (OZ - UPB 1, Uradni list RS, $t. 97/07,
64/16 odl. US), Zakon o davku na dedis&ine in darila (ZDDD,
Uradni list RS, $t. 117/06, 36/16 odl. US)
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POGODBA O DOSMRTNEM
PREZIVLJANJU

Ce se zavedate, da boste v prihodnosti zaradi starosti ali
bolezni potrebovali pomo¢ in oporo, si lahko s pogod-
bo o dosmrtnem prezivljanju izgovorite nego in pomo¢
(stanovanje, prehrano, voznje k zdravniku, po opravkih
ipd.). Negovalec po vasi smrti pridobi lastnistvo na vseh
ali na delu vasih nepremicnin.

Pojem

S pogodbo o dosmrtnem prezZivljanju se en pogodbenik
(prezZivljavec, obicajno so to otroci) zaveze, da bo prezivljal
drugega pogodbenika, drugi pogodbenik (prezivljanec,
obi¢ajno so to starsi) pa izjavi, da mu zapusca vse ali del
svojega premozenja. Prezivljanec do svoje smrti ostane la-
stnik premozenja. Po smrti preZivljanca prezivljavec sam
z notarskim odpravkom pogodbe predlaga vpis lastninske
pravice na izroéenem nepremi¢nem premozenju v zemlji-
Sko knjigo.

Prezivljanje

V pogodbi o dosmrtnem prezivljanju se stranke dogovori-

jo, kaksne so obveznosti prezivljavca. Obveznosti mora-

jo biti ¢im bolj natanéno dogovorjene, da se preprecijo
morebitni bodod&i spori. Obi¢ajno se v pogodbo zapi$ejo
obveznosti kot so:

* obveznost prezivljalca, da prezivljancu izpla¢uje mesec-
no denarno rento,

* obveznost prezivljalca, da prezivljanca vozi k zdravni-
kom in drugemu medicinskemu osebju, kadarkoli bo to
potrebno,

* obveznost prezivljalca skrbeti za to, da bo prezivljanec
redno uzival potrebna zdravila in da bo pravo¢asno imel
vsa potrebna zdravila na primerni zalogi,

* obveznost prezivljalca nuditi prezivljancu vso potrebno
negovalno oskrbo,
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* obveznost prezivljalca poskrbeti, da bo okolica stano-
vanjske stavbe kot tudi stanovanjska stavba, v kateri
prezivljanec stanuje, vzdrZevana in urejana, da bo no-
tranjost stanovanjske stavbe prezZivljanca snazna,

* obveznost prezivljalca poskrbeti, da bo imel prezivlja-
nec na voljo Zivila za redne dnevne obroke,

* v primeru, da bi si prezivljanec kadarkoli ne mogel sam
kuhati, se hraniti ali oblaéiti, se preZivljalec zaveZze to
storiti osebno ali se preZivljalec zaveZe najti negovalca,
ki bo za prezivljanca poskrbel,

* v primeru, da bi tudi oskrba na domu s pomocjo nego-
valca ne bila mogoca, se preZivljalec zaveze prezivljan-
ca namestiti v dom za starejSe obc¢ane in ga v domu
redno obiskovati.

Stranke

Stranke so lahko fizicne ali pravne osebe, pri cemer na
strani prezivljanca lahko nastopajo le fiziéne osebe. Po-
godbo je mogoce skleniti tudi v korist ve¢ preZivljancev.
Pogodba o dosmrtnem preZivljanju je navadno sklenjena
med preZivljancem in preZivljavcem, vendar pa jo je mo-
Zno skleniti tudi v korist tretjega, kar pomeni, da se en po-
godbenik zaveze, da bo prenesel premozenje, ki ga ima ob
sklenitvi pogodbe, na drugega pogodbenika, ¢e bo drugi
pogodbenik prezivljal nekoga tretjega. Sorodstveno raz-
merje ni pogoj za sklenitev pogodbe.

Oblika

Pogodba o dosmrtnem prezivljanju mora biti sestavljena
v obliki notarskega zapisa ter mora vsebovati dovoljenje
prezivljanca za vpis lastninske pravice preZivljavca na ne-
premiéninah v zemljiSko knjigo s prezivljanevo smrtjo.
Smiselno je, da pogodba vsebuje prepoved odsvojitve in
odtujitve premoZenja (prepoved razpolaganja s premoze-
njem) v korist prezivljavca. Medtem ko prezivljavec lahko
predlaga vpis lastninske pravice na nepremiéninah v ze-
mljiSko knjigo Sele s smrtjo prezivljanca, lahko vpis prepo-
vedi razpolaganja s premozenjem v zemljisko knjigo pre-
dlaga Ze ob sklenitvi pogodbe. S slednjim se prezivljavec
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izogne morebitnim kasnejSim odsvojitvam premozenja s
strani prezivljanca.

Odgovornost za dolgove

Prezivljavec po prezivljancevi smrti ni odgovoren za nje-
gove dolgove. V pogodbi se lahko dolodi, da bo prezivlja-
vec odgovoren za prezZivljanéeve obstojece dolgove dolo-
¢enim upnikom. Dolgovi morajo obstajati Ze ob sklenitvi
pogodbe in ne smejo nastati Sele po njej.

Nacini prenehanja pogodbe

Pogodba o dosmrtnem preZivljanju preneha:

* s sporazumom med pogodbenikoma, ki pa mora do-
lociti vse medsebojne pravice in obveznosti po razvezi
pogodbe (morebitno vracanje denarne rente s strani
prezivljanca, vrnitev izdatkov za hrano, obleko in podob-
no, ki jih je preZivljavec imel,...);

* na zahtevo enega izmed sopogodbenikov, ¢e drugi ne
izpolnjuje svojih obveznosti (potrebno je vloziti tozbo na
pristojnem sodis¢u);

* s smrtjo prezivljavca, ¢e njegovi dedici ne Zelijo ali ne
morejo prevzeti obveznosti iz pogodbe.

Kadar pa se razmere tako spremenijo, da izpolnitev po-
godbe postane oteZena, vendar pogodbenika ne Zelita
prekiniti pogodbe, lahko predlagata spremembo po-
godbe. Spremembo pogodbe lahko skleneta sporazumno
ali pa se zahteva preko sodisca, ki na zahtevo enega od
pogodbenikov in ob upoStevanju vseh okolis¢in, e je to
mogoce, na novo uredi pogodbeno razmerje (561. do 563.
¢len OZ).

Dedni vidik

Premozenje, ki je preneseno s pogodbo o dosmrtnem
prezivljanju, se ne Steje kot podarjeno premozenje in
morebitni preostali dedici v zapuscinskem postopku ne
morejo zahtevati vStetja takSnega premozenja v dedni
delez tistega, ki je pridobil premozenje. Izjema velja le, Ce
bi se za pogodbo o dosmrtnem prezivljanju ugotovilo, da
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so stranke s tako pogodbo Zelele izigrati preostale dedice
in da je bil namen strank v tem, da se prenese premozenje
na posameznika, hkrati pa dejansko niti ni §lo za zagotovi-
tev prezivljanja. V tak§nem primeru lahko upravi¢enci zah-
tevajo ugotovitev ni¢nosti tak§ne pogodbe.

Davcni vidik

Pogodba o dosmrtnem prezivljanju se obdavci po pravilih
Zakona o davku na dedi$¢ine in darila. Za prenos, ki pote-
ka med posamezniki prvega dednega reda (starsi sklenejo
pogodbo s svojimi potomci), se davka ne plac¢a. Davka tudi
ne placa prevzemnik, ki ima status kmeta, e s pogodbo o
dosmrtnem prezivljanju pridobi kmetijsko zemlji$ce, prav
tako ga ne placa prevzemnik za$citene kmetije in kmet, ki
prevzame celotno kmetijo.

Vir: Obligacijski zakonik (OZ - UPB 1, Uradni list RS, $t. 97/07,
64/16 odl. US), Zakon o davku na dedis&ine in darila (ZDDD,
Uradni list RS, $t. 117/06, 36/16 odl. US)
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POGODBA O PREUZITKU

Tudi s pogodbo o preuzitku si lahko zagotovite oskrbo
in nego v starosti in bolezni. S pogodbo o preuZitku,
oseba, ki nudi skrb in nego, Ze s sklenitvijo dogovora pri-
dobi lastnistvo na nepremiéninah, nato pa vse do smrti
nudi stanovanje, hrano ter neguje v starosti in bolezni.

Pojem

S pogodbo o preuzitku se preuzitkar (prezivljanec, obi-
Cajno so to starsi) zavezuje, da bo na drugo stranko pre-
vzemnika (prezivljavca, obicajno so to otroci) prenesla
lastninsko pravico na vsem ali delu premoZenja, ki ga
ima v lasti v trenutku sklenitve pogodbe. Prevzemnik se
zavezuje, da bo preuzitkarju ali komu drugemu do njegove
smrti periodi¢no nudil dolo¢ene dajatve in/ali storitve.

Predmet

Predmet pogodbe so obi¢ajno nepremicnine, lahko pa
tudi premicnine, ki so potrebne za rabo in uzivanje teh
nepremiénin, in premoZenjske pravice. Vrednost premo-
Zenja, ki ga prevzemnik prejme, naj bi bila po vrednosti
priblizno enaka tistemu kar mora prevzemnik nuditi pre-
uzitkarju. Prevzemnik pridobi lastninsko pravico na pre-
mozenju preuzitkarja: pri premic¢ninah in premoZenjskih
pravicah takoj s sklenitvijo pogodbe, pri nepremi¢ninah
pa z vpisom v zemljiSko knjigo. Preuzitkar zavaruje svoje
pravice z vpisom stvarnega bremena v zemljisko knjigo, s
¢imer si zagotovi, da prevzemnik premoZenja ne bo odtujil
ali obremenil in preuzitkarja tako izpostavil strahu pred iz-
gubo pravice do uZivanja na tem premozenju.

Prezivljanje

V pogodbi o preuzitku se stranke dogovorijo, kaksne so
obveznosti prevzemnika. Obveznosti morajo biti ¢im bolj
natancno dogovorjene, da se preprecijo morebitni bodoci
spori. Obi¢ajno se v pogodbo zapis$ejo obveznosti, zlasti:

* obveznost prevzemnika, da preuzitkarju izplacuje me-
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se¢no denarno rento,

* obveznost prevzemnika, da preuzitkarja vozi k zdravni-
kom in drugemu medicinskemu osebju, kadarkoli bo to
potrebno,

* obveznost prevzemnika skrbeti za to, da bo preuzitkar
redno uzival potrebna zdravila in da bo pravocasno imel
vsa potrebna zdravila na primerni zalogi,

* obveznost prevzemnika nuditi preuzitkarju vso potreb-
no negovalno oskrbo,

* obveznost prevzemnika poskrbeti, da bo okolica stano-
vanjske stavbe kot tudi stanovanjska stavba, v kateri
preuzitkar stanuje, vzdrZzevana in urejana, da bo notra-
njost stanovanjske stavbe preuzitkarja snazna,

* obveznost prevzemnika poskrbeti, da bo imel preuzitkar
na voljo Zivila za redne dnevne obroke,

* v primeru, da bi si preuZitkar kadarkoli ne mogel sam
kuhati, se hraniti ali oblaciti, se prevzemnik zaveze to
storiti osebno ali se prevzemnik zaveze najti negovalca,
ki bo za preuzitkarja poskrbel,

e v primeru, da bi tudi oskrba na domu s pomocjo ne-
govalca ne bila mogoca, se prevzemnik zaveze preuzit-
karja namestiti v dom za starejSe obcane in ga v.domu
redno obiskovati.

Stranke

Pogodbe stranke so lahko tako fiziéne kot tudi pravne ose-
be, pri éemer pa na strani preuzitkarja lahko nastopajo le
fizicne osebe. Pogodbo je mogoce skleniti tudi v korist
ve¢ preuzitkarjev. Pogodbo je mozno skleniti tudi v ko-
rist tretjega, prevzemnik mora preZivljati nekoga tretjega
(upravicenca - prezivljanca), ki mu dejansko ni prepustil
premozenja. Sorodstveno razmerje ni pogoj za sklenitev
pogodbe.

Oblika
Pogodba mora biti sklenjena v obliki notarskega zapisa,
sicer ni veljavna.
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Nacini prenehanja pogodbe

Pogodba o preuzitku preneha:

* s sporazumom med pogodbenikoma, ki pa mora do-
lociti vse medsebojne pravice in obveznosti po razvezi
pogodbe;

* na zahtevo enega izmed pogodbenikov, ¢e drugi ne iz-
polnjuje svojih obveznosti (potrebno je vloZiti tozbo na
pristojnem sodis¢u);

* s smrtjo prevzemnika, ¢e njegovi dedici ne izpolnjujejo
svojih obveznosti.

Ce eden izmed pogodbenikov ne izpolnjuje svojih obve-

znosti, lahko drugi pogodbenik zahteva povrnitev Skode, ki

mu je zaradi tega nastala.

Dedni vidik

PremozZenije, ki je preneseno s pogodbo o preuzitku, se ne
Steje kot podarjeno premozenje in morebitni preostali de-
di¢i v zapuséinskem postopku ne morejo zahtevati vitetja
takSnega premozenja v dedni delez tistega, ki je pridobil
premoZenje. Izjema velja le, ¢e bi se za pogodbo o preuzitku
ugotovilo, da so stranke s tako pogodbo Zelele izigrati preo-
stale dedice in da je bil namen strank v tem, da se prenese
premozenje na posameznika, hkrati pa dejansko niti ni §lo za
zagotovitev prezivljanja. V takSnem primeru lahko upravi¢en-
ci zahtevajo ugotovitev ni¢nosti takSne pogodbe.

Davcni vidik

Pogodba o preuzZitku se obdavéi po pravilih Zakona o
davku na dediséine in darila. Za prenos, ki poteka med
posamezniki prvega dednega reda (starsi in njihovi otroci),
se davka ne placa. Davka tudi ne placa prevzemnik, ki se
po dolocbah zakona, ki ureja kmetijska zemlji$ca, Steje za
kmeta, ¢e s pogodbo o preuzitku pridobi kmetijsko zemlji-
§Ce, prav tako ga ne placa prevzemnik za$¢itene kmetije in
prevzemnik kmet, ki prevzame celo kmetijo.

Vir: Obligacijski zakonik (OZ - UPB 1, Uradni list RS, st. 97/07,
64/16 odl. US), Zakon o davku na dedis¢ine in darila (ZDDD,
Uradni list RS, $t. 117/06, 36/16 odl. US)
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DARILNA POGODBA ZA
PRIMER SMRTI

Darilna pogodba za primer smrti, podobno kot izro¢il-
na pogodba, vam omogoca ureditev nasledstva vaSe-
ga premoZenja Se za Casa zivljenja. V nadaljevanju so
predstavljene splo$ne znadilnosti darilnih pogodb, s
poudarki na posebnostih, ki veljajo za darilno pogodbo
za primer smrti.

Pojem

Z darilno pogodbo za primer smrti, ki je urejena v Obligacij-
skem zakoniku (OZ), se darovalec zaveze na obdarjenca
neodplacno prenesti lastninsko ali drugo pravico ali na
drugacen nacin v breme svojega premozenja obogatiti ob-
darjenca po svoji smrti, obdarjenec pa izjavi, da se s tem
strinja. Lastninska pravica se prenese Sele s smrtjo da-
rovalca.

Oblika in veljavnost

Pogodba je veljavna le, Ce je sklenjena v obliki notarskega
zapisa in Ce je listina o sklenjeni pogodbi izrocena obdar-
jencu ( t.i. odpravek notarskega zapisa za obdarjenca).

Postopek vpisa lastninske pravice

Obdarjenec poda predlog za vpis prenosa lastninske pra-
vice v zemljiSko knjigo, kateremu mora priloziti tudi od-
pravek notarskega zapisa ter potrdilo matiénega organa o
vpisu smrti darovalca v mati¢no knjigo.

Predmet in stranke pogodbe

Predmet darilne pogodbe za primer smrti je lahko celotno
premozenje darovalca ali le njegov del. Obi¢ajno je predmet
le tisto premoZenje, ki obstaja v trenutku sklenitve pogodbe.
Mogoce pa se je s pogodbo dogovoriti tudi za bodoce premo-
Zenje, torej za premozenje, ki ga bo darovalec Sele pridobil,
vendar ga je potrebno v pogodbi natanéno dolociti.
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Stranke so lahko fizicne in pravne osebe. Sorodstveno
razmerije pri sklenitvi pogodbe ni pogoj. Nujni dedici ima-
jo pravico zahtevati vrnitev daril, in sicer do vi§ine nujnega
deleza, ki jim pripada.

Vstevanje v dedni delez

Zakoniti dedi¢i imajo pravico zahtevati vrnitev daril, ¢e ¢i-
sta vrednost zapuscine darovalca - zapustnika ne zadosca
za pokritje njihovih nujnih delezev. Svojo pravico lahko nuj-
ni dedici uveljavijo v treh letih od zapustnikove smrti.

Dolgovi darovalca

Kadar darovalec z darilno pogodbo oskoduje svoje upnike,
imajo le-ti s tozbo pravico izpodbiti pogodbo, vendar le do
visine dolga. Ce je vrednost darila ve&ja od vrednosti dol-
ga, pogodba za presezek ostane v veljavi.

Preklic pogodbe

Darilne pogodbe za primer smrti ni mogoce enostransko
preklicati kadarkoli, pa¢ pa le v naslednjih primerih:
 zaradi darovalCGeve premoZenjske stiske;

 zaradi hude nehvaleznosti obdarjenca;

* zaradi pozneje rojenih otrok darovalca.

Preklic darovalec doseZe z izjavo, ki jo naslovi na obdarjen-
ca, pogodba pa je preklicana, ko obdarjenec prejme daro-
valcevo izjavo o preklicu. Darovalec ima pravico pogodbo
preklicati v enem letu odkar je zvedel za razlog za preklic.
Po darovalCevi smrti lahko zaradi hude nehvaleZnosti ob-
darjenca preklic pogodbe zahtevajo tudi njegovi dedici, pri
¢emer parok enega leta tece od dne, ko je za razlog nehva-
leZznosti zvedel darovalec.

Davéni vidik

Darilna pogodba za primer smrti se obdavci po pravilih
Zakona o davku na dediséine in darila. Za prenos, ki po-
teka med posamezniki prvega dednega reda (starSi na
svoje potomce), se davka ne placa. Davka tudi ne placa
prevzemnik, ki se po dolo¢bah zakona, ki ureja kmetijska
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zemljiS¢a, Steje za kmeta, ¢e dobi v dar kmetijsko zemlji-
§Ce, prav tako ga ne placa prevzemnik za$c¢itene kmetije in
prevzemnik kmet, ki prevzame celo kmetijo.

Vir: Obligacijski zakonik (OZ - UPB 1, Uradni list RS, $t. 97/07,
64/16 odl. US), Zakon o davku na dedis&ine in darila (ZDDD,
Uradni list RS, $t. 117/06, 36/16 odl. US)
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DARILNA POGODBA

Darilna pogodba predstavlja darovaléevo neodplacno
prepustitev stvari ali pravice obdarjencu in obdarjenéev
sprejem stvari ali pravice.

Pojem

Z darilno pogodbo, ki je urejena v Obligacijskem zakoniku
(0Z) se darovalec zaveze na obdarjenca neodplaéno pre-
nesti lastninsko ali drugo pravico ali na drugacen nacin v
breme svojega premoZenja obogatiti obdarjenca, obdarje-
nec pa izjavi, da se s tem strinja (533. ¢len OZ). Lastninska
pravica se prenese ob sklenitvi pogodbe oziroma, natanc¢-
neje, z vpisom darilne pogodbe v zemljisko knjigo.

Oblika in veljavnost
Darilna pogodba za nepremiénine mora biti sklenjena pi-
sno, ob tem mora biti podpis darovalca notarsko overjen.
Ce sta darilna pogodba in zemljiskoknjizno dovolilo v loge-
nih dokumentih, je dovolj, ¢e je overjen podpis na zemlji-
Skoknjiznem dovolilu.

Predmet in stranke pogodbe

Predmet darilne pogodbe je lahko celotno premozenje
darovalca ali le njegov del. Navadno je predmet le tisto
premozenje, ki obstaja v trenutku sklenitve pogodbe. Mo-
goce pa se je s pogodbo dogovoriti tudi za bodo¢e premo-
Zenje, torej za premoZzenje, ki ga bo darovalec Sele pridobil,
vendar ga je potrebno v pogodbi natan¢no doloditi.

Stranke so lahko fizicne in pravne osebe. Sorodstveno
razmerje pri sklenitvi pogodbe ni pogoj. Nujni dedici ima-
jo pravico zahtevati vrnitev daril, in sicer do viSine nujnega
deleza, ki jim pripada.

Vstevanje v dedni delez
Zakoniti dedi¢i imajo pravico zahtevati vrnitev daril, ¢e Ci-
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sta vrednost zapuscine darovalca - zapustnika ne zado-
§ca za pokritje njihovih nujnih delezev. Svojo pravico lahko
nujni dedici uveljavijo v treh letih od zapustnikove smrti.

Dolgovi darovalca

Kadar darovalec z darilno pogodbo oskoduje svoje upnike,
imajo le-ti s toZzbo pravico izpodbiti pogodbo, vendar le do
visine dolga. Ce je vrednost darila ve&ja od vrednosti dol-
ga, pogodba za presezek ostane v veljavi.

Preklic pogodbe

Darilne pogodbe za primer smrti ni mogoce enostransko
preklicati kadarkoli, pa¢ pa le v naslednjih primerih:

* zaradi darovalCeve premozenjske stiske;

* zaradi hude nehvaleznosti obdarjenca;

* zaradi pozneje rojenih otrok darovalca.

Preklic darovalec doseze z izjavo, ki jo naslovi na obdarjen-
ca, pogodba pa je preklicana, ko obdarjenec prejme daro-
valcevo izjavo o preklicu. Darovalec ima pravico pogodbo
preklicati v enem letu odkar je zvedel za razlog za preklic.
Po darovalcevi smrti lahko zaradi hude nehvaleZnosti ob-
darjenca preklic pogodbe zahtevajo tudi njegovi dedici, pri
¢emer pa rok enega leta tece od dne, ko je za razlog nehva-
leznosti zvedel darovalec.

Davéni vidik

Darilna pogodba se obdavéi po pravilih Zakona o davku
na dediscine in darila. Za prenos, ki poteka med posa-
mezniki prvega dednega reda (starSi na svoje potomce),
se davka ne placa. Davka tudi ne placa prevzemnik, ki se
po dolo¢bah zakona, ki ureja kmetijska zemljiS¢a, Steje za
kmeta, €e dobi v dar kmetijsko zemljiSCe, prav tako ga ne
placa prevzemnik zas¢itene kmetije in prevzemnik kmet, ki
prevzame celo kmetijo.

Vir: Obligacijski zakonik (OZ - UPB 1, Uradni list RS, st. 97/07,
64/16 odl. US), Zakon o davku na dedi$éine in darila (ZDDD,
Uradni list RS, st. 117/06, 36/16 odl. US)
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OBDAVCITEV PRENOSA
LASTNISTVA NA
NEPREMICNINI

Ob prenosu lastniStva na nepremiénini je potrebno pla-
¢ati davek na promet nepremicnin, davek na dedis¢ine
in darila in dohodnino pri dobicku iz kapitala.

Davek na promet nepremicnin

Po Zakonu o davku na promet nepremicnin (ZDPN-2) se
obdavci prenos lastnistva nepremicnine. Davcni zaveza-
nec je naceloma prodajalec nepremicnine in ustanovitelj
oziroma prenositelj stavbne pravice. Pogodbeni stranki se
lahko dogovorita drugace. Pri zamenjavi nepremicnine je
davéni zavezanec vsak udelezenec v zamenjavi za vrednost
nepremicnine, ki jo odtuji, pri prodaji idealnih delezev ne-
premicnine (solastnina) pa je davcéni zavezanec vsak proda-
jalec posebej. Pri finanénem najemu je davéni zavezanec
najemodajalec, pri pridobitvi lastninske pravice na podlagi
priposestvovanja pa je davéni zavezanec priposestvovalec.
Pogodbene stranke se lahko dogovorijo tudi drugace.

Davcna osnova za to vrsto davka je prodajna cena nepre-
micénine oziroma cena, ki jo v odmernem postopku ugoto-
vi davéni organ.

Stopnja davka je dva odstotka od davéne osnove. Pro-
metni davek se odmeri po predpisih, ki so veljali na dan na-
stanka davéne obveznosti. Davéna obveznost nastane ob
sklenitvi pogodbe o prenosu nepremicnine ali ustanovitvi
oziroma prenosu stavbne pravice ali s pravhomocnostjo
sodne odlocbe.

Davek na dedis¢ine in darila

Predmet obdavcitve po ZDDD je premozenje, ki ga fizicna
oseba prejme od fizicne ali pravne osebe kot dedisc¢ino ali
darilo (2. ¢len ZZZD).
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Davcna osnova je vrednost podedovanega ali v dar pre-
jetega premozenja v Casu nastanka davéne obveznosti po
odbitku dolgov, stroSkov in bremen (to so dolgovi zapustni-
ka, med katere se Stejejo tudi neplacani davki, obveznost
in obremenitve, ki izvirajo iz oporo¢nega razpolaganja za-
pustnika, pogrebni stroski, prehodni stroski, ki jih je imel
dedi¢ Ze za Casa Zivljenja zapustnika), ki odpadejo na to
premoZenje.

Pri nepremiéninah vrednost premoZenja v odmernem po-
stopku ugotovi davéni organ. Pri premiéninah, razen pri de-
narju, je davéna osnova trzna vrednost tega premozenja.

Davcna obveznost za dedi¢a ali obdarjenca nastane na
dan pravnomocnosti sklepa o dedovanju ali na dan spre-
jema darila. Darilo se v davénem smislu Steje za sprejeto
ob sklenjeni darilni pogodbi, izro€ilni pogodbi, pogodbi o
preuzitku in ob dejanskem sprejemu darila. Pri pogodbah o
dosmrtnem prezivljanju in pri darilnih pogodbah za primer
smrti nastane davéna obveznost na dan smrti prezivljanca
oziroma na dan smrti darovalca.

Davéne stopnje, ki so navedene v 8. &lenu ZZZD, so odvi-
sne od statusa dedica ali obdarjenca ter vrednosti podedo-
vanega ali v dar prejetega premozZenja in se gibljejo od pet
odstotkov do 39 odstotkov.

Prvi dedni red - zakonec zapustnika ali darovalca in nje-
govi potomci, je opro$cen placila davka. V skladu z 9. ¢le-
nom ZDDD so z zavezanci iz prvega dednega reda izena-
¢eni tudi zet, snaha, pastorek in dedi¢ ali obdarjenec, ki je
Zivel z zapustnikom ali darovalcem v registrirani istospolni
partnerski skupnosti.

V 10. ¢lenu ZDDD so posebne oprostitve dolocene za
osebe, ki opravljajo kmetijsko dejavnost. Davka ne pla-
¢a dedic ali obdarjenec s statusom kmeta, ¢e podeduje ali
prejme v dar kmetijsko zemljis¢e. Davka na dedi$cino tudi
ne placa dedi¢ ali obdarjenec, ki je prevzemnik zascitene
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kmetije, pa tudi v primerih, ko dedi¢ ali obdarjenec, ki je
kmet, podeduje ali dobi v dar celotno kmetijo.

Placilo davka pa osebo, ki ji je sicer davka opro$c¢ena, bre-
meni, ¢e prejeto premozenje odtuji pred potekom petih let
ali se pred potekom petih let preneha ukvarjati s kmetijsko
dejavnostjo ali ¢e ne obdeluje zemlji$¢ v skladu z Zakonom
o kmetijskih zemljiscih.

Davek pri kapitalskih dobickih

Po Zakonu o dohodnini (ZDoh-2) se pobira davek tudi od
dobicka iz kapitala, dosezenega s prodajo nepremicnin v
lasti fizicnih oseb in sicer v obdobju 20 let od pridobitve
nepremicnine.

Davéna osnova od dobicka iz kapitala je razlika med vre-
dnostjo nepremic¢nine ob odsvojitvi in vrednostjo nepre-
micénine ob pridobitvi.

Davéna stopnja je 25 odstotkov glede na davéno osnovo
in se Steje kot koncni davek. Davéna stopnja se zniZuje vsa-
kih pet let imetniStva kapitala za pet odstotnih toc¢k in zna-
Sa po dopolnjenih petih letih 15 odstotkov, po dopolnjenih
desetih letih 10 odstotkov, po petnajstih letih 5 odstotkov.
Po 20 letih se davka ne placa vec.

Davka se ne placuje pri prenosu kapitala preminule osebe
na dedica, volilojemnika ali osebo, ki ju nadomesti po pred-
pisih o dedovanju, ali na drugo osebo, ki uveljavlja kak$no
pravico iz zapus$cine zaradi smrti fizicne osebe ter pri od-
svojitvi nepremicnine po pogodbi o dosmrtnem prezivlja-
nju ali po darilni pogodbi za primer smrti.

Vir: Zakon o davku na promet nepremicnin (ZDPN-2, Uradni list RS,
st. 117/06, 25/16 odl. US), Zakon o davku na dediscine in darila
(ZDDD, Uradni list RS, st. 117/06, 36/16 odl. US), Zakon o dohodni
ni (ZDoh-2, Uradni list RS, $t. 13/11 - UPB, 103/10, 9/11 - ZUKD-1,
105/11,9/12 0dl. US, 24/12, 30/12, 40/12 - ZUJF, 75/12, 94/ 12,
102/12, 62/13 odl. US, 96/13, 108/13 29/14 odl. US, 50/14,
94/14, 23/15, 55/15, 102/15 - ZUJF-E 104/15, 63/16)
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VPIS V ZEMLJISKO KNJIGO

Ste vedeli, da s podpisano in notarsko overjeno kupo-
prodajno pogodbo $e niste postali lastnik kupljene ne-
premic¢nine? Za prenos lastninske pravice na nepremic-
nini je nujno potreben vpis v zemljisko knjigo.

Pojem

Zemljiska knjiga predstavlja javno evidenco, iz katere je
razvidno lastni§tvo nepremiénine, prav tako pa je v njej
vpisana vsaka sprememba drugih pravic in pravnih dejstev,
ki so pomembna za lastnike in vse druge, ki jih zanimajo
pravne lastnosti nepremic¢nine. Dostopna je na okrajnih
sodiscih ali na spletnem naslovu http://www.sodisce.si/
javne_knjige/zemljiska_knjiga/.

Pomen zemljiske knjige

Zakon o zemljiski knjigi (ZZK-1) za temeljno funkcijo zemlji-
Ske knjige doloca javno objavo podatkov, ki so pomembni
za pravni promet z nepremi¢ninami. Glavno nacelo zemlji-
Ske knjige je nacelo javnosti, kar pomeni, da je vsebina ze-
mljiske knjige javno dostopna in znana vsem, zato se nihce
ne more sklicevati, da mu vsebina posameznega vpisa ni
bila poznana. Velja pa tudi naéelo zaupanja: za podatke, ki
so vpisani v zemljiski knjigi velja, da so pravilni in popolni,
kar pomeni, da nihée ne sme utrpeti Skode, ¢e zaupa v vse-
bino zemljiske knjige.

Oblika zemljiske knjige

Zemljisko knjigo sestavljata glavna knjiga in zbirka listin.
Medtem ko se v glavno knjigo vpisujejo nepremicnine,
pravice glede nepremicnin, imetniki teh pravic in pravna
dejstva, se v zbirko listin vlagajo listine, ki so podlaga za
vpis v glavno knjigo.

Glavna knjiga

Glavna knjiga, ki se vodi v elektronski obliki, vsebuje po-
datke o »Nepremicnini«, kjer najdemo informacije o par-
celni Stevilki, katastrski obcini ter tipu nepremicénine in po-




a
Y7\

Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenije

datke o »Osnovnem pravnem poloZaju nepremicnine«. Na
njem so navedene informacije o lastniku in njegovi pravni
podlagi na nepremicnini (lastnik, solastnik, ipd.), njegovem
delezu na nepremicnini ter omejitve lastninske pravice
(npr. sluznost, hipoteka, druga bremena).

Zbirka listin

Tudi zbirka listin je enotna elektronska, originali listin, ki so
podlaga za vpis v zemljisko knjigo, pa se hranijo pri notarjih
ali pri strankah. Na zemljiSkoknjiznem sodi$¢u se v elektron-
ski obliki hranijo elektronski izvirniki sklepov, s katerimi je bil
vpis pravhomoc¢no dovoljen, in v elektronsko obliko pretvor-
jene listine, ki so bile podlaga za dovolitev vpisa.

Kaj se vpisuje v zemljisko knjigo
V zemljisko knjigo se vpisujejo stvarne pravice na nepre-
micninah:
. lastninska pravica,
. sluznostna pravica,
. pravica stvarnega bremena,
. stavbna pravica in
. hipoteka,
. zakupna pravica,
predkupna ali odkupna pravica ter
. prepoved odsvojitve in obremenitve.

O~NDT DA WN =

Prve §tiri nastete stvarne pravice nastanejo Sele z vpi-
som v zemljisko knjigo. To pomeni, da se z ustrezno pogod-
bo npr. prenos lastninske pravice ali ustanovitev sluznosti
zgolj dogovori in se stranki zavezeta za dolo¢eno dejanje
(t.i. zavezovalni pravni posel), v nadaljevanju postopka pa je
potrebno s pogodbo sklenjen dogovor vpisati Se v zemljisko
knjigo (t.i. razpolagalni pravni posel) - Sele na podlagi vpisa
v zemljisko knjigo takSna pravica tudi nastane.

Nekoliko drugace pa je z zadnjimi $tirimi stvarnimi pravi-
cami - pravica nastane Ze s sklenitvijo ustrezne pogodbe,
vpis v zemljisko knjigo je potreben zaradi nacela javnosti.
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Postopek vpisa

Zemljisko knjigo vodijo okrajna sodi$¢a, vioge pa se vla-
gajo v elektronski obliki. Elektronski zemljiskoknjizni pre-
dlog lahko vloZi stranka sama iz domacega racunalnika
(ob tem mora imeti kvalificirano digitalno potrdilo z varnim
elektronskim predalom), preko odvetnika ali drugega poo-
blas¢enca, nepremicninske agencije ali pa pri notarju.

Zgolj notar lahko izpelje celoten postopek sam. Vsi osta-
li morajo v treh dneh po vlozitvi elektronskega zemljiSko-
knjiznega predloga notarju izroditi vse listine, ki so podlaga
za vpis. Notar mora te listine pretvoriti v elektronsko obliko
(skenirati), jih opremiti s svojim elektronskim podpisom in
posredovati na zemljiskoknjizno sodisce. Trenutek zacetka
zemljiSkoknjiznega postopka se doloci kot ¢as, v katerem
elektronski predlog sprejme streznik informacijskega siste-
ma elektronske zemljiSke knjige.

Dokumenti, ki jih je potrebno priloZiti

Ker se v zemljisko knjigo vpisujejo zelo razli¢ne pravice,
zato so tudi dokumenti, ki so potrebni za vpis, razli¢ni: npr.
prodajna pogodba, darilna pogodba, zakupna pogodba,
pogodba o ustanovitvi hipoteke, sodna odlo¢ba o sluzno-
sti, nadalje potrdilo upravne enote o odobritvi pravnega
posla za nakup kmetijskega zemljiS¢a, potrdilo davénega
urada o plac¢anih davkih ipd.

Izjema pri vknjizbi lastninske pravice v svojo korist
Kljub vsem novostim o elektronskem vlaganju in skeniranju
dokumentov pa posameznik lahko $e vedno sam predlaga
vknijizbo lastninske pravice v svojo korist (ko npr. kupi ne-
premicnino). To stori tako, da na okrajnem sodiscu, kjer ne-
premicnina lezi, poda predlog na zapisnik in obenem predlo-
Zi vse listine, ki so potrebne za vpis. Pretvorba v elektronsko
obliko se opravi na sodi$¢éu. Posameznik plac¢a sodno takso,
prihrani pa denar za notarsko ali odvetnisko storitev.

Vir: Zakon o zemijiski knjigi (ZZK-1, Uradnilist RS, $t. 58/03, 37/08-
ZST-1,45/08, 28/09, 79/10 Odl. US, 25/11, 14/15 - ZUUJFO)
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PRAVNO VARSTVO KUPCEV
IN POTROSNIKOV

Ob pokvarjenem stroju ali drugi stvari se je potrebno
vpra$ati: bom zahteval popravilo v okviru garancije ali se
bom skliceval na stvarno napako? Koliko dolgi so roki za
odpravo napak in kaj lahko v okviru garancije ali stvarne
napake sploh lahko zahtevam?

Pojem

Kmetje so udelezenci obeh strani poslovnega odnosa: na-
stopajo kot prodajalci pridelkov, izdelkov in storitev, predsta-
vljajo pa tudi kupce ali potrosnike teh dobrin. V nadaljeva-
nju je opisano stanje kmeta kot kupca oziroma potrosnika,
natancéneje situacija, ko kupi izdelek ali storitev in ugotovi,
da nima pricakovanih ali zahtevanih lastnosti.

Kmet lahko nastopa kot:

a. kupec, ki izdelke in storitve pridobiva za namen njegove
poklicne ali pridobitne dejavnosti (za kmetijsko dejav-
nost);

b. potrosnik, to je fizitna oseba, ki pridobiva ali uporablja
izdelke in storitve za namen izven njegove poklicne ali
pridobitne dejavnosti (izven kmetijske dejavnosti).

Zahtevki kmeta kupca in kmeta potroSnika

Kadar kupljen izdelek ne deluje brezhibno ali nima lastnosti,
ki bi jih moral imeti, imata tako kupec kot potro$nik na vo-
ljo zahtevke iz naslova garancije ali zahtevke iz naslova
stvarne napake. Instituta sta urejena v Obligacijskem zako-
niku (OZ) in Zakonu o varstvu potros$nikov (ZVPot). Glede na
OZ je ZVPot lex specialis (poseben predpis, ki prevlada nad
splo$nim predpisom), saj celovito ureja varstvo potroSnikov
kot posebne skupine kupcev, ki se jim podeljuje status Sib-
kejSe stranke pri sklepanju prodajnih pogodb.
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Garancija za kmeta kupca in kmeta potroSnika

Kmet lahko garancijo uveljavlja za izdelke, za katere je
garancija obvezna (tehni¢ni izdelki) in za tiste, za katere
je bila garancija dana prostovoljno. Garancijski zahtevek
uveljavlja po dolocbah ZVPot, ki veljajo za tako za kup-
ce kot tudi za potro$nike. Med garancijske pogoje Steje
obveznost za popravila v garancijskem roku in po njem ter
garancija za dobavo rezervnih delov.

Garancijski zahtevki

Ce izdelek ne deluje brezhibno ali se pokvari, lahko kupec
ali potrosnik kadar koli v garancijskem roku, ki je za tehnic-
ne izdelke dolg najmanj eno leto, od garanta (proizvajalca,
uvoznika ali prodajalca, ki je naveden na garancijskem li-
stu) ali pooblaséenega servisa zahteva brezplacno odpra-
vo napake.

V primeru, da napake ni mogoce odpraviti ali je garant ne
odpravi v roku 45 dni (rok se zacne Steti naslednji dan po
oddaji izdelka garantu in traja neprekinjeno vkljuéno z vi-
kendi in prazniki), lahko kupec ali potro$nik zahteva zame-
njavo izdelka za enak, nov in brezhiben kos.

Ce garant ne odpravi napake in ne zamenja izdelka, lahko
kupec odstopi od pogodbe in od garanta zahteva vracilo
kupnine (ne zgolj dobropis). Enako velja, ¢e izdelka ni vec
oziroma ni ve¢ dobavljiv.

Velja opozoriti, da je pri garanciji dolocen vrsti red uvelja-
vljanja zahtevkov, zato kupec ali potro$nik ne more sam
izbirati zahtevkov, temve¢ mora slediti v ZVPot dolocene-
mu zaporedju.

Kupcu ali potrosSniku, katerega stvar se vzame v popravi-
lo, se lahko za ¢as popravila zagotovi brezplac¢na uporaba
podobnega izdelka, sicer ima pravico do povracila Skode,
ki jo je pretrpel, ker svojega izdelka v tem ¢asu ni mogel
uporabljati.
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Za zamenjano blago ali zamenjan bistveni del blaga z
novim mora garant izdati nov garancijski list. Ce je bil
celoten izdelek zaradi nepravilnega delovanja bistveno
popravljen, zaéne garancijski rok te¢i znova od zamenjave
oziroma od vrnitve popravljenega izdelka. Ce je bil zame-
njan ali bistveno popravljen del izdelka, za¢ne (nov) garan-
cijski rok znova tec¢i samo za ta del.

Stvarna napaka za kmeta kupca in kmeta potro$nika

Nekoliko drugacna pa je (pravno gledano) situacija, ko
kmet uveljavlja stvarno napako za katero ni kriva njegova
nepravilna uporaba oziroma ta napaka ni posledica nje-
govega dejanja. Moznost uveljavljanja stvarne napake
velja za kateri koli, ne le tehnicni izdelek. To pomeni, da
lahko kmet zaradi napake na izdelku, za katerega ni bila
dana garancija, uveljavlja pravice iz stvarne napake. Enako
se lahko odlo¢i tudi v primeru, ¢e ne Zeli uveljavljati garan-
cije za izdelek, za katerega je bila dana garancija, temvec
Zeli napako reSevati v okviru stvarne napake na izdelku.

Stvarna napaka za kmeta kupca

Ce kmet kupi izdelek za namen opravljanja njegove poklic-
ne ali pridobitne dejavnosti, ga smatramo kot kupca in zanj
veljajo dolo¢be OZ (npr. nakup traktorja, kosilnice, delov-
nega kombinezona ipd.).

Napaka je stvarna:

* Ce stvar nima lastnosti, ki so potrebne za njeno obicaj-
no rabo ali za promet;

¢ Ce stvar nima lastnosti, ki so potrebne za posebno rabo,
za katero jo kupec kupuje, ki pa je bila prodajalcu znana
ali bi mu bila morala biti znana;

* Ce stvar nima lastnosti in odlik, ki so bile dogovorjene
oziroma predpisane;

* Ce je prodajalec izrocil stvar, ki se ne ujema z vzorcem
ali modelom, razen e je bil vzorec ali model pokazan le
zaradi obvestila.




a
Y7\

Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenije

Za stvarno napako jaméi prodajalec: kupci so z institutom
stvarne napake zasciteni predvsem pred prodajalci, ki daje-
jo svojim izdelkom lastnosti, ki ji le ti nimajo. Ce kmet kupi
delovno obleko, ki takoj po pranju izgubi barvo in se preti-
rano skrci, jo lahko takoj vrne. Vile, katerih rocaj se zlomi ze
pri prvi uporabi, imajo stvarno napako. Traktor, ki ne zmore
voziti v strm klanec, ¢eprav je kmet prodajalcu povedal, ka-
k$ne naklone bo moral premagovati na njegovi kmetiji, sicer
dela, a vseeno ga zaradi stvarne napake lahko vrne.

Kupéeva dejanja pri stvarni napaki

Kupceva obveznost je prejeto stvar pregledati ali jo dati v
pregled, brz ko je to mogoce, in o napakah obvestiti pro-
dajalca v osmih dneh; s tem se odkrijejo oéitne napake. Ce
se potem, ko je kupec prevzel stvar, pokaze, da ima stvar
kak$no napako, ki je z obi¢ajnim pregledom pri prevze-
mu ni bilo mogoce opaziti (t. i. skrita napaka), mora ku-
pec obvestiti o njej prodajalca v osmih dneh od dneva, ko
je napako opazil. V obvestilu o napaki stvari mora kupec
natancéneje opisati napako in povabiti prodajalca, da stvar
pregleda. Velja, da prodajalec ne odgovarja za napake, ki
se pokaZejo potem, ko mine Sest mesecev, odkar je bila
stvar izrocena kupcu.

Kupcevi zahtevki pri stvarni napaki

Kupec, ki je o napaki pravogasno in pravilno obvestil pro-

dajalca, lahko:

* zahteva od prodajalca, da napako odpravi ali da mu iz-
roCi drugo stvar brez napake (izpolnitev pogodbe) ali

* zahteva znizanje kupnine ali

* odstopi od pogodbe in zahteva vrnitev kupnine (ku-
pec lahko odstopi od pogodbe le, Ce je poprej pustil pro-
dajalcu primeren dodaten rok za izpolnitev pogodbe).

Kupec ima pravico izbirati katerega koli izmed naStetih
zahtevkov, kljub temu pa ne sme zlorabljati svojih pravic.
Ce je varstvo njegovih pravic mogoce dose¢i na nacin, ki
je za prodajalca lazji, za kupca pa Se vedno sprejemljiv, je
vztrajanje pri izbiri tezje jamcéevalne sankcije v nasprotju s
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temeljnim nacelom prepovedi zlorabe pravic. V vseh pri-
merih pa ima kupec pravico zahtevati povrnitev $kode, ki
mu je nastala zaradi stvarne napake na izdelku.

Stvarna napaka za kmeta potroSnika

Enako kot kupec lahko reklamacijo iz naslova stvarne napa-
ke kmeta potrosnik uveljavlja za vsak kupljeni izdelek. Ra-
zlogi za stvarno napako po ZVPot so enaki kot pri dolo¢bah
0Z, instituta se razlikujeta v rokih: potrodnik po ZVPot ima
na voljo daljSe roke za uveljavljanje svojih pravic kot kupec
po OZ.

Iz naslova stvarne napake lahko potrosnik napako na izdel-
ku reklamira zgol;j pri prodajalcu, in sicer v dveh mesecih
od odkritja stvarne napake, prodajalec pa odgovarja za
napake, ki se na izdelku pokazejo v roku dveh let od pre-
vzema izdelka.

Potrosnikovi zahtevki pri stvarni napaki

Potrosnik od prodajalca po lastni izbiri zahteva:

* odpravo napake na blagu ali

* zamenjavo blaga z napako z novim brezhibnim blagom
ali

* vrnitev dela placanega zneska v sorazmerju z napako
ali

* vrnitev kupnine.

Enako kot po dolocbah OZ tudi v tem primeru potro$nik
lahko izbere zahtevek po lastni presoji (ob upostevanju na-
Cela prepovedi zlorabe pravic). V vsakem primeru ima po-
tro$nik tudi pravico, da od prodajalca zahteva povrnitev
Skode, zlasti pa povracilo stroSkov materiala, nadomestnih
delov, dela, prenosa in prevoza izdelkov.

Potros$nik mora o napaki obvestiti prodajalca (natan¢no
opisati napako) in prodajalcu omogoditi, da izdelek pregle-
da. Ce napaka ni sporna, mora prodajalec &m prej, najka-
sneje pa v roku osmih dni, ugoditi enemu izmed nastetih
potro$nikovih zahtevkov. Ce je obstoj napake sporen, mora
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podjetje v enakem roku podati potroSniku pisen odgovor.
V primeru, da potrosnik in prodajalec sama ne zmoreta re-
Siti spora, se zadeva preseli na sodisce.

Vse nasteto glede stvarne napake velja tudi za storitve.

Pomo¢ trznega inSpektorata

Nad izvrSevanjem ZVPot (garancija za kupce in potrosni-
ke ter stvarna napaka za potrosnike) bdi Trzni in§pektorat
RS. Ze sama groznja s prijavo na trzni inSpektorat pogosto
ucinkuje tako, da prodajalec, ki krSi potroSnikove pravice,
spremeni svoje ravnanje. Nadalje inSpektor lahko prodajal-
cu izreCe globo, ne more pa mu naloZiti, da napako odpravi
oziroma zamenija izdelek. Kupec in potro$nik pri garanciji
in potrosnik pri stvarni napaki tako lahko svoj zahtevek (po
popravilu ali zamenjavi stvari oziroma po vracilu kupnine),
¢e ga zavezanec ne izpolni prostovoljno, uveljavlja le po
sodni poti.

Razlike med garancijo in stvarno napako

Priizdelku, za katerega je bila podeljena garancija, ima ku-
pec ali potrosnik na izbiro zahtevke iz naslova garancije kot
tudi zahtevke iz naslova stvarne napake, pri Cemer velja, da
ne more uveljavljati zahtevkov iz obeh naslovov hkrati,
ampak se mora odlociti za enega. Pri izdelkih, ki nimajo
garancije, je mozno uveljavljati zgolj stvarno napako.

Garancija Stvarna napaka

Garancijo lahko kupec | Velja za vsak izdelek, ki ga ku-
/ potros$nik uveljavlja za | pec / potrosnik kupi od pod-
tehniéni izdelek, za ka-|jetja.

terega je bila oziroma bi
morala biti dana garan-
cija.
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Garancija

Stvarna napaka

Kupec / potrosnik lahko
napako reklamira kadar
koli v garancijskem roku.

ZVPot - potro$nik mora ob-
vestiti o napaki prodajalca
v dveh mesecih od odkritja
napake (subjektivni rok). Po
preteku dveh let od nakupa
prodajalec ne odgovarja vec
(objektivi rok).

0Z - rok osem dni odkar je ku-
pec opazil napako (subjektivni
rok) in Sest mesecev od pre-
vzema stvari (objektivni rok).

Kupec / potrosnik lahko
garancijo uveljavlja pri
garantu ali pri poobla-
§¢enem servisu.

Kupec / potrosnik lahko rekla-
macijo zaradi stvarne napake
uveljavlja zgolj pri prodajalcu.

Kupec / potrosnik zahte-

va po vrstnem redu:

 odpravo napake;

¢ e popravilo ni mogo-
e ali ga servis ne izvr-
Si v roku 45 dni, lahko
zahteva zamenjavo za
nov, brezhiben izde-
lek;

e Ce garant ne izvede
popravila ali ne zago-
tovi novega izdelka,
lahko odstopi od po-
godbe in zahteva vra-
¢ilo kupnine.

Kupec / potrosnik lahko po la-

stni izbiri zahteva:

* odpravo napake ali

* zamenjavo za nov brezhi-
ben izdelek ali

* vracilo dela placanega zne-
ska v sorazmerju z napako
ali

¢ vracilo kupnine.

Vir: Obligacifski zakonik (OZ - UPB 1, Uradni list RS, st. 97/07,
64/16 odl. US), Zakon o varstvu potrosnikov (ZVPot, Uradni list
RS, §t. 98/04 - UPB, 117/04 Ski. US, 46/06 Odl. US, 114/06-
ZUE, 126/07, 86/09, 78/11, 38/14, 19/15)
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POGODBE, SKLENJENE NA
DALJAVO

Pri nakupovanju prek spleta ali kataloga, kjer potrosniki
fizicno ne vidite blaga, veljajo nekoliko druga¢na pravila
poslovanja kot pri nakupih v obicajnih trgovinah.

Pojem

Na daljavo se iz leta v leto opravi vse ve¢ nakupov, saj so
spletne, telefonske ali kataloSke ponudbe trgovcev ve-
likokrat precej bolj privlacne kot v njihovih klasi¢nih pro-
dajalnah. Nakupovanje na daljavo pa vendar predstavlja
nekoliko drugaéno nakupovalno izkusnjo, saj trgovca in
njegovo ponudbo vidimo le na raunalniku ali v katalogu.

Varstvo potros$nikov

Posebno varstvo pri pogodbah sklenjenih na daljavo ve-
lja le za potrosnike (Zakon o varstvu potrosnikov (ZVPot)
v Clenih 43. do 45.a). »Potrosnik« je fizicna oseba, ki pri-
dobiva ali uporablja izdelke in storitve za namen izven nje-
gove poklicne ali pridobitne dejavnosti (pri kmetu: spletni
nakup izdelka izven kmetijske dejavnosti, npr. majice za
Sportne aktivnosti). Posebno varstvo pa ni na voljo »kup-
cug, ki izdelke in storitve pridobiva za namen njegove po-
klicne ali pridobitne dejavnosti (pri kmetu: spletni nakup
izdelka za opravljanje kmetijske dejavnosti, npr. kosilnice,
delovnega kombinezona).

Pogodbe sklenjene na daljavo ali zunaj poslovnih pro-
storov

Mednje Stejemo pogodbe o dobavi blaga ali opravljanju
storitev, ki so sklenjene s komunikacijskimi sredstvi, ki
omogocajo sklenitev pogodbe tako, da ni potrebna isto-
Gasna fizicna prisotnost pogodbenih strank. To so zlasti
pisemske posiljke in druge tiskovine, katalogi, telefonski
pogovori, oglasevanje v tisku z narocilnico, televizijska
prodaja, sporocCila preko faksa, sporocila preko elektron-
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ske poste in nakupi na spletnih straneh. Potro$niki so po-
sebej varovani tudi, ko sklenejo pogodbo zunaj poslovnih
prostorov prodajalca blaga ali storitve.

Varovalka pred prikritimi stroski

Potrosniki so obvarovani pred prikritimi stroski na spletu,
ki se pojavljajo pri razliénih »brezplaénih« storitvah, kot
so horoskopi ali recepti. Ponudnik blaga ali storitve mora
zagotoviti, da potro$nik v postopku oddaje narocila,
pri sklenitvi pogodbe na daljavo z uporabo elektronskih
sredstev, izrecno potrdi, da se z oddajo narocila strinja
s placilom. Funkcija, ki sprozi oddajo narocila, mora biti
oznacena z besedami »narocilo z obveznostjo placila«
ali z drugo ustrezno nedvoumno izjavo, s katero je poja-
snjeno, da je z oddajo narodila povezana obveznost placila
podijetju. Ce podijetje ne spostuje teh dolotb, potrodnika
pogodba ali narocilo ne zavezuje.

Odstopna pravica - rok

Pri pogodbah, ki so sklenjene na daljavo, ima potros$nik
pravico, da v Stirinajstih dneh (izjema: v tridesetih dneh
pri Zivljenjskih in osebnih pokojninskih zavarovanjih) spo-
roCi prodajalcu, da odstopa od pogodbe. Ob tem mu ni
potrebno navesti nikakrSnega razloga za svojo odloéi-
tev. Enakovredno dejanje je tudi vrnitev blaga v roku za od-
stop od pogodbe. Rok za¢ne teci od dneva, ko je potrosnik
sprejel blago, pri opravljanju storitev pa z dnem sklenitve
pogodbe ali z dnem, ko je podjetje opravilo storitev.

Razlog za takSno posebno ureditev pri sklepanju pogodb
na daljavo so posebne okoliS¢ine: relativno enostavno
sklepanje pogodb, zamik pri placilu blaga, zanaSanje na
prodajal¢eve navedbe oziroma opis in nezmoznost prever-
janja blaga.

Vracilo blaga

Potrosnik mora blago, s katerim iz kakr§nega koli razlo-
ga ni zadovoljen, prodajalcu vrniti v tridesetih dneh po
oddanem sporoéilu o prekinitvi pogodbe. Opozarjamo,
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da mora biti blago, ki ga vra¢a, nepoSkodovano. Potro$nik
ne more in ne sme prejetega blaga neovirano uporablja-
ti v Casu do odstopa od pogodbe.

Ne gre namre¢ za nakup na preizkus$njo: nakup na daljavo
potrodniku ne daje ve¢ pravic, kot jih ima ta pri nakupu v
navadni trgovini. Potro8nik sme tako opraviti zgolj ogled in
preizkus prejetega blaga v obsegu, kot je to nujno potreb-
no za ugotovitev dejanskega stanja in kot je to obi¢ajno
v prodajalnah (npr. pomeri oblacilo). Vsakr$no »preizkusa-
nje« in drugo rabo, ki odstopa od navedenega, je mogoce
Steti za uporabo blaga, kar pomeni, da potro$nik s tem iz-
gubi pravico do odstopa od pogodbe (npr. vstavitev kartice
v fotoaparat in fotografiranje).

Vracilo kupnine

Po vracilu blaga mora prodajalec vrniti potrosniku vsa
placila v obliki, s katero je potro$nik nakup izvedel. Vra-
¢ilo je potrebno izvesti takoj, najkasneje pa v 30 dneh
po prejemu sporocila o odstopu od pogodbe. Vracilo
kupnine se ne sme izvesti z npr. dobropisom. Ce proda-
jalec opravlja dostavo npr. prek Poste Slovenije in placilo
po povzetju (placa se provizija), mora potro$niku vrniti tudi
vsa opravljena placila, povezana z nakupom. Vrniti je po-
trebno ne zgolj kupnine in stroSkov pakiranja in poSiljanja,
ki jih je potros$nik placal prodajalcu, ampak tudi stro$ek ozi-
roma provizijo, ki je bila zaradi placila preko povzetja pla-
¢ana Posti Slovenije. Potrosnika pri odstopu od pogodbe
bremeni le stroSek vradila blaga.

V primeru, da prodajalec zamuja z vra¢ilom placil, mora
poleg zakonitih zamudnih obresti kot kazen placati Se eno
desetino prejetih placil za vsakih dopolnjenih trideset dni
zamude pri vradilu.

Omejitve

Pravica do odstopa od pogodbe se ne nanasa na vse po-
godbe, sklenjene na daljavo: med drugim ne velja za po-
godbe za blago, ki je bilo izdelano po natanénih navodilih
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potrosnika ali je hitro pokvarljivo, nadalje za pogodbe o na-
kupu avdio, video posnetkov in racunalniskih programov,
¢e je kupec Ze odprl varnostni pec¢at na embalazi. Prav tako
ne velja pri pogodbah o dobavi ¢asopisov in revij, pogod-
bah za igre na sreco in storitvah loterije, zavarovalnih po-
godbe za potovanje in prtljago ali podobnih kratkoro¢nih
zavarovalnih pogodbah z veljavnostjo manj kot en mesec.

Izvzet je tudi nakup od fizicne osebe

Ce potrosnik blago kupi od fiziéne osebe (in ne od prav-
ne osebe), za nakup ne veljajo pravila o varstvu potrosni-
kov. To pomeni, da potro$nik nima 14-dnevnega roka za
premislek in pravice do odstopa od pogodbe.

Ko blaga ni na zalogi

Zgodi se, da potroSnik odda narocilo preko spleta, proda-
jalec ga potrdi, kasneje pa sporo¢i, da narocenega blaga
nima na zalogi; blago je bilo Ze plaéano. Podjetje mora iz-
polniti svoje obveznosti v roku tridesetih dni od sklenitve
pogodbe, razen e se stranki dogovorita drugade. Ce bla-
go ni na razpolago in prodajalec zato ne more izpolniti
svoje obveznosti, mora o tem takoj obvestiti potroSnika
in mu vrniti vsa opravljena placila. Denar je potrebno vr-
niti takoj, ko je to mogoce, najkasneje pa v tridesetih dneh
po prejemu sporocila o odstopu od pogodbe.

Vir: Zakon o varstvu potrosnikov (ZVPot, Uradni list RS, $St.
98/04 - UPB, 117/04 Ski. US, 46/06 Odl. US, 114/06 - ZUE,
126/07, 86/09, 78/11, 38/14, 19/15)




a
Y7\

Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenije

Najem delovne sile na kmetiji

Navadno veéino dela na kmetiji opravijo njeni ¢lani.
Vendar pa se le-ti v ¢asu sezonskih konic sre¢ajo s po-
vecanim obsegom dela, zaradi ¢esar se odlocijo najeti
dodatno pomo¢. Slovenska zakonodaja pozna ve¢ oblik
najema delovne sile, vendar ima vsaka svoje posebno-
sti, na katere moramo biti pozorni.

Pogodba o zaposlitvi

Pogodba o zaposlitvi mora biti obvezno sklenjena v pi-
sni obliki, pri c¢emer je bodo¢emu delavcu potrebno izroditi
pisni predlog pogodbe o zaposlitvi, in sicer najmanj tri dni
pred sklenitvijo delovnega razmerja ter pogodbo ob zacetku
dela. Bodoc¢ega delavca je pred pricetkom dela praviloma
potrebno napotiti na zdravniski pregled, ki je stroSek delo-
dajalca in ga seznaniti z delom, pogoji dela ter pravicami in
obveznostmi na delovhem mestu. Sezonska dela navadno
trajajo manj kot tri mesece v koledarskem letu, zato jav-
na objava prostega delovhega mesta ni potrebna.
Delodajalec nikakor ne sme pozabiti na prijavo delavca v
socialna zavarovanja na prijavno - odjavni sluzbi Zavoda
za zdravstveno zavarovanje Slovenije (ZZZS), in sicer naj-
kasneje pred pricetkom dela ter mu po prijavi izroCiti kopijo
potrdila o prijavi. Ob vsakem izplacilu place je delodajalec
dolzan izdati delavcu pisni obradun placée in morebitnih
nadomestil place za pretekli mesec dela, ki nujno vsebuje
obracun in plaéilo davkov in prispevkov.

Podjemna pogodba

Podjemna pogodba je mogoca le, ¢e niso izkazani ele-
menti delovnega razmerja: mozna je v primeru, da se bo
delo opravljalo »na pocez«, kar predvsem pomeni, da izva-
jalec dela ne bo vkljucen v organiziran delavni proces, ne
bo delal po navodilih in nadzoru naroénika - kmeta ter se
delo ne bo opravljalo kontinuirano dalj ¢asa. Kmet je izva-
jalca dela dolzan prijaviti v zavarovanje, in sicer pravilo-
ma pred pricetkom opravljanja dela. Po opravljenem delu
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kmet izvajalcu dela placa s pogodbo dogovorjeni znesek
ter obracuna in poravna obvezne prispevke ter davke.

Pogodba o zaéasnem in obéasnem delu upokojencev
Pogodbo o zaéasnem in ob¢asnem delu upokojencev sme
kmet skleniti z vsakim upokojencem. Izjema so le upokojenci,
ki so $e vedno delno aktivni (za krajSi ¢as so Se vedno zapo-
sleni ali opravljajo dejavnost) in invalidski upokojenci, katerih
omejitve izhajajo iz njihove priznane invalidnosti. Delo po tej
pogodbi je za upokojenca omejeno na najveé 60 ur na me-
sec. Neizrabljenih ur ni mogoce prenas$ati v naslednje mese-
ce, hkrati njegov dohodek iz te pogodbe v letu 2017 ne sme
presegati 6.471,21 evrov. Kmet mora paziti na minimalno
urno postavko, ki v letu 2017 ne sme biti nizja od 4,32 evrov
bruto na uro. Placilo za opravljeno delo mora upokojencu iz-
placati najkasneje do 18. dne v naslednjem mesecu. Voditi
mora dnevno evidenco prihoda in odhoda ter Stevila dejan-
sko opravljenih ur zacasnega ali obéasnega dela, pri ¢emer
mora sposStovati omejitve glede Stevila ur (e kmet sicer ne
zaposluje delavcey, se pri njem lahko opravi najveé 60 ur tovr-
stnega dela, e zaposluje do deset delavcev najve¢ 100 ur, za
30 zaposlenih 150 ur ...). Kmet je dolzan obracunati in placati
prispevke in davke, ter upokojenca prijaviti v zavarovanje.

Osebno dopolnilno delo

Osebno dopolnilno delo sme izvajalec tega dela pri kmetu
opravljati na podlagi vrednotnice, ki jo kmet zanj kupi na
upravni enoti ali preko portala e-uprava, in sicer pred pri-
¢etkom opravljanja dela. Vrednotnica Steje kot dokazilo o
placanih prispevkih za socialna zavarovanja. Po konéanem
delu izvajalec osebnega dopolnilnega dela kmetu izstavi
raéun, pri ¢emer zasluzek izvajalca v posameznem pol-
letju koledarskega leta ne sme presegati treh povpreénih
mesecnih neto plac preteklega leta v Republiki Sloveniji
(3.090,48 EUR v posameznem polletju leta 2017). Sicer
pa je z vidika davkov in prispevkov ta oblika dela gotovo
cenovno najugodnej$a. Kmet kot naro¢nik namre¢ placa
zgolj 9,23 EUR za vrednotnico, ki velja en koledarski me-
sec. Vendar je potrebno opozoriti, da delo po tej obliki za-
jema zgolj obcasno pomoc¢ pri kmetijskih opravilih, kar
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pomeni, da se delo ne sme izvajati neprekinjeno vsak dan
po veé ur v mesecu.

Delo dijakov in $tudentov

Tudi delo dijakov oziroma Studentov ne sme trajati nepre-
kinjeno dalj ¢asa in se sme opravljati le na podlagi predho-
dno izdane napotnice $tudentskega servisa. Kmet mora
paziti na minimalno urno postavko, ki znasa bruto 4,61
evrov bruto na uro. Po kon¢anem delu kmet placa racun,
ki mu ga izstavi Studentski servis.

Za konec

Vse zgoraj nastete oblike dela so odplacne, delavci zanje
prejmejo placilo. Na kmetiji pa poznamo tudi brezpla¢ne
oblike dela, in sicer sezonsko, sorodstveno in sosedsko
pomo¢. Pri vseh oblikah dela je potrebno biti posebno
pozoren na varnost in zdravje pri delu, odmore in pocitke,
prepovedana pa je tudi vsakrSna diskriminacija. NaStete
oblike dela niso uporabne na vseh dejavnostih na kmetiji
(npr. osebno dopolnilno delo se lahko opravlja na osnovni
in drugi kmetijski dejavnosti, ne pa tudi na dopolnilni). Na-
jem tujih sezonskih delavcev prinasa Se dodatne posebno-
sti. Podrobnej$e informacije glede oblik najema sezonskih
delavcev in posebnosti v primeru najema tujih sezonskih
delavcev je mogoce najti na spletnih straneh KGZS.

Vir: Zakon o delovnih razmerjih (ZDR-1, Uradni list RS, $t. 21/13,
78/13 - popr, 47/15 - ZZSDT, 33/16 - PZ-F, 52/16 in 15/17 -
odl. US), Obligacijski zakonik (OZ, Uradni list RS, $t. 97/07 - ura-
dno preciséeno besedilo in 64/16 - odl. US), Zakon o urejanju
trga dela (ZUTD, Uradni list RS, $t. 80/10, 40/12 - ZUJF, 21/13,
63/13 63/13 - ZIUPTDSV, 100/13, 32/14 - ZPDZC-1, 95/14
-ZIUPTDSV-A, 47/15 - ZZSDT in 90/15 - ZIUPTD), Zakon o pre-
precevanju dela in zaposlovanja na ¢rno (ZPDZC-1, Uradni list RS,
St. 32/14, 47/15 - ZZSDT in 55/16), Zakon o zaposlovanju in
zavarovanju za primer brezposelnosti (ZZZPB, Uradni list RS, St
107/06 - uradno precisceno besedilo, 114/06 - ZUTPG, 5/07,
5/08, 73/08, 59/07 - ZStip, 53/09, 51/10 - odl. US, 56/10,
80/10-ZUTD, 57/11, 40/12 - ZUJF in 95/ 14 - ZUJF-C)
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Vkljucitev v socialna
zavarovanja za kmete

Razmisljate o vkljucitvi v socialna zavarovanja na podla-
gi opravljanja kmetijske dejavnosti, pa ne veste, kaksni
so pogoji za vkljucitev, koliko znaSajo prispevki ter kaj
vse morate storiti za vkljuditev v zavarovanje?

Kdo se zavaruje kot kmet

Kot kmet je lahko zavarovan vsak, ki:

e opravlja kmetijsko dejavnost (je ¢lan kmetije),

* se ne Sola in ni prejemnik starostne, predc¢asne, vdo-
vske ali invalidske pokojnine,

* je zdravstveno sposoben za opravljanje kmetijske
dejavnosti (to dejstvo ugotovi sluzba medicine dela,
in sicer na zahtevo kmeta pred vkljuéitvijo v socialna
zavarovanja) in

* dohodek iz kmetijske dejavnosti na zavarovanega dru-
Zinskega ¢lana znaSa vsaj 4.894,06 evrov na leto.

V primeru, da posameznik ne dosega v zadniji alineji nave-

denega dohodkovnega cenzusa, se lahko kljub temu vklju-

¢i v socialna zavarovanja in sicer prostovoljno.

Vrste in obseg pravic

Osebe, ki so v socialna zavarovanja vkljucene na podla-
gi opravljanja kmetijske dejavnosti (kmecki zavarovan-
ci), so zavarovane za starost in morebitno invalidnost,
za pravice iz zdravstvenega zavarovanja ter za pravice,
ki izhajajo iz zavarovanja za starSevsko varstvo. Niso pa
vkljucene v zavarovanje za primer brezposelnosti, saj
jim trenutna zakonodaja tega ne omogoca. Obseg pravic v
primeru kmeckih zavarovancev ni enak za vse in je odvisen
od nadina in trenutka vkljuéitve v posamezno zavarovanje
ter trajanja zavarovanja.

Kmecki zavarovanci, ki so obvezno vkljuc¢eni v pokojnin-
sko in invalidsko zavarovanje so upraviceni do vseh pra-
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vic iz tega naslova. To pomeni, da imajo pravico do vseh
vrst pokojnin (starostne, predcasne, invalidske vdovske in
dela vdovske pokojnine ter druzinske in delne pokojnine),
pripadajo pa jim tudi vse pravice na podlagi preostale de-
lovne zmoznosti (pravica do poklicne rehabilitacije, do pre-
mestitve, do dela s krajSim delovnim ¢asom od polnega, do
nadomestila za ¢as poklicne rehabilitacije, do zacasnega
nadomestila, do nadomestila za invalidnost in do delnega
nadomestila). Poleg nastetega imajo $e pravico do letnega
dodatka in pravico do dodatka za pomo¢ in postrezbo.

Drugaée je v primeru prostovoljnih kmeckih zavaro-
vancev. V preteklosti so ti lahko izbirali obseg pravic v
pokojninskem in invalidskem zavarovanju. Po novem pa
jim pripadajo vse pravice iz pokojninskega in invalidske-
ga zavarovanja. Vse prej naStete pravice tako pripadajo
prostovoljnim kmeckim zavarovancem, ¢e so v zavarova-
nje vstopili po 1. januarju 2013 ter vsem tistim, ki so bili
pred navedenim datumom v zavarovanje vklju€eni za SirSi
obseg, od spremembe dalje pa so zavarovani po dolo¢-
bah Zakona o pokojninskem in invalidskem zavarovanju
(ZPIZ-2).

Drugace je s kmeckimi zavarovanci, ki so bili pred uvelja-
vitvijo ZPIZ-2 (pred 1. 1. 2013) zavarovani za ozji obseg
ter s tistimi, ki so ostali zavarovani na zavarovalni osnovi iz
decembra leta 2012 (torej zadnji znani zavarovalni osno-
vi pred uveljavitvijo novega zakona). Prvi so tisti, ki so bili
pred uveljavitvijo ZPIZ-2 zavarovani za ozji obseg, vendar
so ob spremembi presli na novo zavarovalno osnovo. Ti so
od 1. januarja 2013 dalje zavarovani za $irSi obseg. Za vsa
leta prej se Steje, da so bili zavarovani za oZji obseg.

Nadalje poznamo zavarovance, ki Se sedaj placujejo pri-
spevke od zavarovalne osnove, kakor jim je bila dolo¢ena
za mesec december 2012. V zvezi s tem lo¢imo zavarovan-
ce, ki so konec leta 2012 placevali od zavarovalne osnove
za ozji obseg in zavarovance, ki so placevali prispevke za
SirSi obseg. Oboji zavarovanci, tako tisti, ki so bili do uve-
ljavitve ZPIZ-2 zavarovani za ozji obseg in so nato presli
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na novo zavarovalno osnovo, kot tisti, ki so po uveljavitvi
ostali na starih zavarovalnih osnovah, imajo zgolj pravice
iz 0Zjega obsega, Ce so bili pretezni del svoje zavarovalne
dobe zavarovani za oZji obseg. Zanje zato velja, da imajo
le pravico do starostne, invalidske, vdovske in druzinske
pokojnine, pri ¢emer se pri odmeri pokojnine ne uposteva
do dodatka za pomo¢ in postrezbo, ¢e gre za slepo in ne-
pokretno osebo, pri kateri je zmoznost premikanja zmanj-
Sana za 70 %. Nimajo pa pravice do delne pokojnine ter
pravic na podlagi ugotovljene Il. ali lll. kategorije invalidno-
sti, razen invalidske pokojnine. Ob morebitnem nastanku
telesne okvare zaradi poSkodbe pri delu in poklicne bolezni
tudi nimajo pravice do invalidnine, ¢e so bili pretezni del
zavarovalne dobe do nastanka telesne okvare zavarovani
za 0zji obseg pravic.

V zdravstvenem zavarovanju $e vedno obstaja mozZnost
izbire obsega pravic za kmecke zavarovance, ki so prosto-
voljno vkljuéeni v zavarovanje. Obvezni kmecki zavarovan-
ci pa so tudi v zdravstvenem zavarovanju zavarovani za vse
pravice. V praksi to pomeni, da ima kmecki zavarovanec
pravico do zdravstvenih storitev in potnih stroskov, ce je
zavarovan za ozji obseg oziroma dodatno Se pravico do
nadomestila za ¢as zacasne zadrZanosti z dela v primeru
zavarovanja za SirSi obseg.

Ne glede na nacin vkljuéitve v socialna zavarovanja je
kmecki zavarovanec zavarovan tudi za starSevsko var-
stvo. |z tega naslova mu pripadajo materinski, ocetovski
in starSevski dopust, materinsko, o¢etovsko in starSevsko
nadomestilo, pravica do krajSega delovnega ¢asa in pravi-
ca do placila prispevkov za socialno varnost zaradi starSe-
vstva, ter pravica do placila prispevkov za socialno varnost
v primeru §tirih ali ve¢ otrok.

Visina prispevkov
Od nacina vkljucitve v socialna zavarovanja (obvezno
oziroma prostovoljno), so odvisne zavarovalna osnova,
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prispevna stopnja in kon¢na viSina prispevkov.

Za obvezne kmecke zavarovance je osnova doloc¢ena v vi-
Sini celotnega dohodka iz kmetijske dejavnosti, vendar ne
manj kot v viSini 60 % zadnje znane povprecne letne bruto
place na mesec (PP) in ne vec kot 3,5 kratnik PP. Ker za leto
2017 Se velja prehodno obdobje, je najnizja osnova letos
dolo¢ena v visini 58 %. V dohodek iz kmetijske dejavnosti
se vStevajo vsi dohodki iz osnovne kmetijske in osnovne
gozdarske dejavnosti, dopolnilne in druge kmetijske dejav-
nosti kmeckega zavarovanca. V primeru, da kmetija vodi
ra¢unovodstvo za osnovno dejavnost, se dohodek poraz-
deli na vse kmecke zavarovance na kmetiji in tako na nosil-
ca odpade zgolj sorazmerni delez celotnega dohodka.

Za prostovoljne kmecke zavarovance je zavarovalna osno-
va dolocena v fiksni viSini in ni odvisna od dohodkov iz
kmetijske dejavnosti ter znaSa 60 % (oziroma v letu 2017
znasa 58 %) PP. Izjema so kmecki zavarovanci, ki so ostali
na zavarovalni osnovi, kot jim je bila dolo¢ena za mesec
december leta 2012. Ti placujejo prispevke od zneska
30% PP oziroma od zneska zajamcene place, dolocenega
za mesec december 2012, ki se vsako leto usklajuje z ra-
stjo minimalne place.

Prispevna stopnja je dolocena v visini 22,59 % od osnove.
V primeru izbire oZjega obsega pravic v zdravstvenem za-
varovanju, prispevna stopnja znasa 21,44 %.

Prijava v zavarovanje

Za obvezne kmecke zavarovance prijavo v zavarovanje vlo-
Zi nosilec kmetije, prostovoljni kmecki zavarovanci pa se
vkljucijo sami. Prijava se vlozi pri prijavno - odjavni sluz-
bi Zavoda za zdravstveno zavarovanje Slovenije, in sicer
na predpisanem obrazcu M1, kateremu se priloZi potrdilo
o zdravstveni sposobnosti (izda ga sluzba medicine dela),
potrdilo o visini dohodka kmetije (tega izda davcni organ)
ter izpis iz Registra kmetijskih gospodarstev (izda ga uprav-
na enota).
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Trajanje zavarovanja
Za obvezne kmecke zavarovance:
* pri¢etek: z dnem izpolnitve pogojev in prijave v zava-
rovanje
o zakljucek:
* zdnem prenehanja izpolnjevanja pogojev,
*  zuveljavitvijo pravice do pokojnine ali
e  z dopolnitvijo 63 let, ko lahko dohodek iz osnov-
ne kmetijske in osnovne gozdarske dejavnosti
presega dohodkovni pogoj, ¢e zavarovanec nima
drugih dohodkov iz kmetijske dejavnosti ali do-
polnilne dejavnosti na kmetiji.

Za prostovoljne kmecke zavarovance:

* pri¢etek: zdnem prijave v zavarovanje oziroma za naj-
vec 8 dni nazaj

*  zakljuCek: z dnem odjave iz zavarovanja.

Vir: Zakon o pokojninskem in invalidskem zavarovanju (ZPIZ-2,
Uradni list RS, st. 96/12, 39/13, 99/13 - ZSVarPre-C, 101/13
- ZIPRS 1415, 44/14 - ORZPIZ206, 85/14 - ZUJF-B, 95/14
- ZUJF-C, 90/15 - ZIUPTD, 102/15, 40/17)
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Tabela: Prikaz viSine osnov, prispevnih stopenj in prispevkov za kmecke zavarovance po spremembi ZPI1Z-2

Obvezni kmecki zavarovanec Prostovoljni kmecki zavarova- | Prostovoljni kmeéki zavaro-
nec - SirSi obseg pravic vanec - ozji obseg pravic
Osnova Najmanj 60 % PP (letos 58 % PP) | 60 % PP (letos 58 % PP) 60 % PP (letos 58 % PP)
oziroma dobi¢ek zavarovanca 950,80 EUR (letos 919,10 EUR) | 950,80 EUR (letos 919,10
Najmanj 950,80 EUR (letos EUR)
919,10 EUR) oziroma dobicek
zavarovanca
Stopnja 22,59 % 22,59 % 21,44 %
Visina pri- | Najmanj 214,79 EUR* (letos 214,79 EUR* (letos 207,62 EUR) | 203,85 EUR* (letos 197,06
spevkov na | 207,62 EUR) oziroma odvisno EUR)
mesec od dobicka zavarovanca

*Zadnja znana povprec¢na placa (PP) preracunana na mesec v letu 2017 znasa 1.584,66 evrov (to je znesek bruto PP za leto 2016
preracunan na mesec). Ker se ta vsako leto doloci na novo, podatek v tabeli o vi$ini prispevkov izracunanih na podlagi 60 % PP nikoli

ne bo realno pomenil osnove, saj bo v letu 2018 ta znesek, zaradi spremembe PP, nekoliko vi§ji.




a
Y7\

Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenije

UPRAVNI POSTOPEK

Vsem uradnikom je pri komunikaciji z drzavljani skupno
to, da se morajo drzati pravil upravnega postopka.

Pojem

Z upravnim postopkom se stranke srecajo zlasti na
upravnih enotah, ministrstvih, inSpekcijah, obéinah,
centrih za socialno delo in pri drugih nosilcih javnih poo-
blastil, kadar se odloc¢a o njihovih pravicah ali obveznostih.
Pred pristojnim organom se zacne na zahtevo stranke ali
po uradni dolZnosti in kon¢a z izdajo odlo¢be oziroma skle-
pom pristojnega organa. Organi za svoje delo uporabljajo
dolocbe Zakona o sploSnem upravnem postopku (ZUP),
poleg tega pa lahko Se druge natanénejSe predpise (npr.
Zakon o kmetijstvu, Zakon o graditvi objektov, Zakon o in-
Spekcijskem nadzoru ipd.).

Vloge

Kot vloge ozna¢ujemo razli¢ne zahteve, predloge, prijave,
prosnje, pritozbe, ugovore in druga dejanja, s katerimi se
stranke obracajo na drZavne in lokalne organe.

Stranke najpogosteje vlagajo vloge pri upravnem organu
v pisni obliki in sicer tako, da jih bodisi vloZijo v vlozi§¢u
pri samem organu ali jih posljejo po posti. Zadnje ¢ase se
stranke vse pogosteje posluZujejo tudi vlaganja vlog po
elektronski poti po informacijskem sistemu organa. Po-
membno je, da mora vloZnik samo vlogo obvezno podpisa-
ti (lastnorocno ali z elektronskim podpisom s kvalificiranim
potrdilom). Vlogo je mozno podati tudi ustno pri samem
organu, ki o tem napravi zapisnik.

Vloga mora biti sestavljena tako, da je iz nje same razvi-
dno, kdo jo vlaga, kateremu organu je namenjena, da jo
obravnava, o kateri zadevi naj se vodi upravni postopek,
kakor tudi vse zahteve in predloge vloZnika. V kolikor ima
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vloZznik v postopku svojega zastopnika oz. pooblas¢enca,
mora Vv svoji vlogi navesti vse podatke o njem ter k vlogi
priloZiti pooblastilo za zastopanje. K svoji vlogi mora pri-
loZiti tudi morebitne druge priloge, zlasti tiste, za katere
materialni predpis tako dolo¢a. Obvezno mora biti vloga
podpisana lastnoroc¢no ali z elektronskim podpisom s kva-
lificiranim potrdilom.

Vlozniku k vlogi ni potrebno prilagati potrdil, izpiskov in
drugih podatkov o dejstvih iz uradnih evidenc, ki jih ura-
dna oseba, ki vodi postopek, lahko sama pridobi.

Po doloc¢bi 65. ¢lena ZUP mora uradna oseba na zahtevo
vloZnika in na podlagi njegovih navedb izpolniti predpisan
ali drugace pripravljen obrazec vloge (to ne velja za vioge
v zvezi z javnimi razpisi). VloZnik s podpisom vloge jamci,
da so podatki pravilni in resniéni.

Po prejemu vloge je organ dolZan vloZeno vlogo pregledati
(67. &len ZUP). Ce ugotovi, da je ta nepopolna ali nerazu-
mljiva oziroma da ji manjka podpis vloznika, mora vloznika
z dopisom pozvati, da v dolo¢enem roku odpravi njene
pomanijkljivosti. Ce stranka v postavljenem roku le-teh ne
odpravi, organ taksno vlogo zavrze s sklepom (drugi odsta-
vek 67. ¢lena ZUP).

Zapisnik

Zapisnik je potrebno obvezno sestaviti o vseh pomemb-
nih dejanjih v postopku (npr. o ogledu kraja pri kontroli
upravi¢enosti do neposrednih placil, zasliSanju strank v
okviru postopka prodaje kmetijskega zemljisca,...). Zapi-
snik vedno piSe uradna oseba, ki vodi postopek.

Glede na to, da zapisnik predstavlja javno listino, za kate-
ro velja zakonska domneva, da velja kot resni¢no tisto, kar
je v njem zapisano, je pomembno, da je stranka Se posebej
pozorna na to, da sta potek in vsebina opravljenega deja-
nja v zapisniku ¢im bolj natan¢éno opisana, da se vpiSejo
vse izjave navzocih oseb, price dogodka, dokazi..., in da
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ga uradna oseba piSe sproti med dejanjem. Kadar nekega
dejanja ni mogoce opraviti brez prekinitve, je treba v zapi-
sniku dokumentirati, kdaj je bilo dejanje prekinjeno in kdaj
nadaljevano.

Pomembna je sklenitev zapisnika. Zapisnik sklene uradna
oseba tako, da se zapisnik najprej prebere strankam, zasli-
Sanim in drugim udelezencem ali pa ga sami preberejo in
pregledajo, nato pa se nanj dajejo pripombe. Na koncu je
treba navesti, da je bil zapisnik prebran in da udelezenci
nimajo pripomb, e pa ima kdo od udeleZzencev pripombo,
jo mora uradna oseba vnesti v zapisnik. Vsi udelezenci
dejanja podpisejo zapisnik, nato pa ga s podpisom overi
Se uradna oseba. V primeru, da ima zapisnik vec strani, je
le-te potrebno oznaditi s Stevilkami, vsako stran pa overi
uradna oseba ter podpiSe tisti, igar izjava je zapisana na
koncu strani. Prav tako se v primeru zasliS8anja ve¢ oseb,
vsaka izmed njih podpiSe pod tistim delom, kjer je zapisa-
na njena izjava.

Vrocanje

Vroc¢anje odloc¢b, sklepov in drugih uradnih pisanj upravnih
organov se lahko opravi na ve¢ nacinov, pri éemer je naj-
pogostejsi nacin vrocanja po posti.

Osebno vrocanje (87. ¢clen ZUP)

Osebna vrocitev pomeni, da je treba pisanje izroditi
samo naslovniku. Tak$ne posSiljke ne more prevzeti nihce
drug, na kar opozori tudi vro€evalec (obi¢ajno je to postar).
Osebno se vroc¢ajo odlocbe, sklepi in druge dokumenti, od
katerih vrocitve zac¢ne teci rok.

Ce se vroditev ne da opraviti osebno, pusti vrogevalec v
postnem predaléniku oziroma na drugem primernem me-
stu pisno sporocilo, v katerem navede, kje se dokument
nahaja in da ga mora naslovnik prevzeti v 15 dneh. Dan,
ko prevzame dokument na podlagi obvestila, se Steje za
dan vrogitve. Ce naslovnik dokumenta ne prevzame v 15
dneh, se Steje za dan vrocitve zadnji dan izteka 15-dnevne-
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ga roka. Od tega dne dalje zac¢nejo tecCi vsi roki. Po prete-
ku roka vrocevalec pusti dokument v hiSnem nabiralniku
naslovnika. Kadar stranka nima nabiralnika ali je ta neu-
poraben, vrocevalec vrne poSiljko poSiljatelju. V kolikor pa
ima naslovnik zakonitega zastopnika ali pooblaséenca, se
lahko vrodi tudi zakonitemu zastopniku ali pooblasé¢encu
in se Steje, da je bilo vro¢eno naslovniku.

Stranka lahko dokazuje opravi¢eno odsotnost v ¢asu vro-
¢anja. Ce odsotnost dokaZze, lahko uveljavlja pravico do vr-
nitve v prejSnje stanje.

Roki

V upravnem postopku so pomembni tudi (¢asovni) roki.

Loc¢imo materialne in procesne roke:

* materialni roki pomenijo ¢as, v katerem lahko stranka
uveljavlja neko pravico iz materialnega predpisa oziro-
ma za nalozitev dolo¢ene obveznosti;

* procesni roki: z njimi je dolo¢eno ¢asovno obdobje, v
katerem je treba opraviti posamezna dejanja postopka,
ali ¢asovno obdobje, ki mora preteci, da bi se opravila
posamezna dejanja v postopku. Procesne roke razvr-
§¢amo glede na to, kdo doloéi rok, glede na moznost
podalj$anja rokov, po nacinu racunanja, kak§ne so po-
sledice pri zamudi roka.

Kadar stranka zamudi v zakonu dolo¢eni procesni rok,
izgubi pravico do uveljavljanja procesnega dejanja v po-
stopku (npr. za vloZitev pritozbe), lahko pa iz objektivnih
razlogov predlaga vrnitev v prejSnje stanje.

Roki so dolo¢eni v dnevih, mesecih in letih. Kadar je rok
dolo¢en v dnevih, se dan dogodka ne Steje, ampak se Ste-
tje prvi naslednji dan (npr. v primeru, da je bila odlocba
vro¢ena v soboto, bo rok zacel teci v nedeljo). Rok je lahko
dolocen v mesecih ali letih in se konca s pretekom tistega
dneva v mesecu oziroma letu, ki se po Stevilki ujema z dne-
vom, ko se jo zgodil dogodek, od katerega naprej se Steje
rok (npr. ¢e je bila odlo¢ba vro¢ena sedmega maja, bo eno-
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mesecni rok potekel sedmega junija) (100. ¢len ZUP).
Roki teCejo vse dni neprekinjeno, ne zgolj med delovniki.
Zacetka in teka rokov, dolo¢enih v dnevih, mesecih ali le-
tih, ne ovirajo niti nedelje in prazniki. Ce zadnji dan roka, ki
je dolo€en v dnevih, pote€e na soboto ali nedeljo oziroma
praznik, ko pri organu ni delovnega dne, se izte€e ta rok
prvi naslednji delovni dan. Ta izjema ne velja pri rokih, ki
so dolo¢eni v mesecih ali letih pa tudi ne pri rokih, ki so
Ze vnaprej doloéeni z datumom (dolo¢enim koledarskim
dnem).

Pritozba (229. ¢len ZUP)

Ce se stranka ne strinja z odloCitvijo organa prve stopnje, se
lahko zoper odlocbo ali sklep pritozi. V nadaljevanju je nave-
deno pojasnilo za odlo¢bo, enako pa velja tudi za sklep.

Pritozba je redno pravno sredstvo za varstvo zakonitosti
v upravnem postopku. Pritozbo zoper odlo¢bo izdano na
prvi stopnji lahko vlozi stranka in pa vsaka druga oseba, ¢e
odlo¢ba posega v njene pravice ali pravne koristi, in sicer v
roku, ki je dolocen za stranko.

Splosni rok za vlozitev pritozbe je 15 dni. Materialni pred-
pisi lahko dolocijo tudi posebne roke za izdajo odlocbe, ki
so daljsi ali krajsi.

Razlogi za vioZitev pritoZbe so: (237. ¢len ZUP)

* Ce pri izdaji odlocbe ni bil uporabljen ali je bil napacno
uporabljen materialni predpis;

* Ce je bilo dejansko stanje nepopolno ali napaéno ugo-
tovljeno;

* Ce so bile ugotovljene krsitve postopka.

Stranka ima pravico do pritozbe tudi tedaj, ko organ prve
stopnje ni izdal odlo¢be v predpisanem roku. V tem prime-
ru se vloZi pritozba na organ druge stopnje - t. i. pritozba
zaradi molka organa. Kadar pa tako pritozbo vseeno prej-
me organ prve stopnje, jo mora nemudoma odstopiti na
organ druge stopnje.
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Oblika in vsebina pritoZbe (238. ¢len ZUP)

PritoZbo je potrebno vloZiti pisno ali ustno na zapisnik pri
organu, ki je izdal odlo¢bo. V pritoZzbi mora biti navedena
odlocba, ki se izpodbija, oznacen organ, ki jo je izdal in
Stevilka odlocbe ter datum izdaje odlocbe. Stranka mora v
pritozbi tudi navesti, zakaj izpodbija odlo¢bo. Stranka lah-
ko v pritozbi navaja nova dejstva in nove dokaze, vendar jih
organ uposteva kot pritozbene razloge le, ¢e so obstajali v
¢asu odlocanja, pa jih stranka iz upravi¢enih razlogov ni
mogla predloziti ali navesti v obravnavi. V pritozbi ni mo-
goce uveljavljati novih zahtevkov, ¢e jih stranka ni uve-
ljavljala v postopku na prvi stopniji.

Upravna taksa

Za pritozbo mora biti po tocki 2 taksne tarife Zakona o
upravnih taksah (ZUT - UPBb, Uradni list RS, §t. 106/10)
preko UPN obrazca pla¢ana upravna taksa v znesku 18,10
EUR. Navodila za placilo takse so navedena v odlocbi, zo-
per katero se vlaga pritozba.

Ko se pritozbi ugodi, lahko pritoznik v roku 60 dni od dneva
izdaje odlocbe, s katero je bilo pritozbi ugodeno, zahteva
povrnitev placne upravne takse (13. ¢len ZUT); zahtevek za
vracilo upravne takse lahko postavi Ze v pritozbi.

Rok za odlocbo o pritoZbi (256. ¢len ZUP)

Odloéba organa druge stopnje mora biti izdana in vro-
¢ena stranki najkasneje v dveh mesecih od prejema po-
polne pritozbe. Ce ni, lahko stranka zaradi molka organa
prozi upravni spor, kot da bi bila njena pritozba zavrnjena.
Pred toZbo zaradi molka organa mora stranka upravni or-
gan pisno opozoriti na zamudo pri reSevanju zadeve (t. i.
urgenca).

Vir: Zakon o splosnem upravnem postopku (ZUP. Uradni list
RS, §t 24/06 - UPB2, 105/06- ZUS-1, 126/07, 65/08
47/09 odl. US (48/09 popr.), 8/10. 82/13)
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UPRAVNI SPOR

Prejeli ste odlo¢bo kmetijskega ministrstva, s katero je
bila zavrnjena va$a pritoZzba na odlo¢bo za subvencije.
Kljub drugacni odlogitvi ministrstva se vam zdi, da sta
pravo in pravica na vasi strani. V tem primeru lahko svoj
prav dokazujete v sodnem postopku.

Pojem

Upravni spor je sodni proces, ki poteka med fizicno ali

pravno osebo ter drzavnim organom, organom lokalne

skupnosti ali nosilcem javnih pooblastil. S pomocjo uprav-
nega spora se izvaja nadzor nad zakonitostjo izdanih do-

konénih posamiénih aktov. Sodis¢e med drugim odloca o:

* zakonitosti dokon¢nih upravnih aktov, s katerimi se po-
sega v pravni poloZaj toZnika (npr. upravni spor zoper od-
lo¢bo pristojnega ministrstva, s katero je bilo odlo¢eno
0 pritozbi);

* zakonitosti aktov organov, izdanih v obliki predpisa, ¢e
urejajo posamicna razmerja in (npr. drZzavni prostorski
nacrt, s katerim se vpliva na posamezne nepremicnine),

* o sporih zaradi neizdaje ali nevrocitve akta (t.i. molk or-
gana).

Rok za tozbo (28. ¢len Zakona o upravnem sporu, ZUS-1)
Tozbo je treba vloziti v 30 dneh od vroéitve upravnega akta.
Rok za tozbo pri¢ne teci z vroCitvijo upravnega akta stranki
(prejem odlocbe, ki jo kot odgovor na pritozbo izda pritoZbeni
organ) oziroma takrat, ko je bilo storjeno posami¢no dejanje,
s katerim se posega v ustavne pravice posameznika (seznani-
tev s pravnim aktom, ki posega v pravice posameznika).

Razlogi za tozbo:

* Ce v postopku za izdajo upravnega akta zakon, na zakon
oprt predpis ali drug zakonito izdan predpis ali splosni
akt, izdan za izvrSevanje javnih pooblastil, ni bil upora-
bljen ali pa ni bil pravilno uporabljen;
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* (e se v postopku pred izdajo upravnega akta ni ravnalo
po pravilih postopka, pa je to vplivalo ali moglo vplivati
na zakonitost oziroma pravilnost odlocitve (bistvena kr-
Sitev dolocb postopka). Bistvena krsitev dolo¢b postop-
ka je vselej podana (absolutna bistvena krsitev postop-
ka) Ce je upravni akt izdal stvarno nepristojen organ, pri
neudelezbi stranke ali udelezbi oseba, ki ne more biti
stranka, nemoznost izjave, napaka pri zastopanju, krsi-
tve pravil o jeziku, sodelovanje izlo€ene osebe, nemo-
Znost preizkusa odlocbe;

* Ce dejansko stanje ni bilo pravilno in popolno ugotovlje-
no ali e je bil iz ugotovljenih dejstev napravljen napa-
¢en sklep o dejanskem stanju;

* izrazlogov, zaradi katerih se upravni akt izre€e za nine-
ga (v nasprotju z Ustavo RS, v nasprotju z zakonom ali v
nasprotju z moralnimi naceli).

Oblika in vsebina tozbe

Tozba se vlozi na upravno sodi$ce, ki je pristojno za od-
lo¢anje (29. ¢l. ZUS-1); sodis¢a so v Ljubljani, Celju, Mari-
boru in Novi Gorici. Potrebno je navesti toZznikovo ime in
priimek ter prebivaliS¢e oziroma njegovo ime in sedez,
in upravni akt, zoper katerega je naperjena tozba. Ute-
meljiti je potrebno, zakaj se tozi, ter predlagati, kako in v
¢em naj se upravni akt odpravi.

Sodisce v primeru utemeljene tozbe izpodbijani upravni
akt odpravi in vrne v nov upravni postopek, iziemoma pa
samo sprejme odloditev (t. i. spor polne jurisdikcije). Uprav-
ni spor se zakljuci s sodno odloc¢bo ali s sklepom. Odlocitev
o upravni zadevi postane po zakljuéenem upravnem sporu
pravhomocna.

Vir: Zakon o upravnem sporu (ZUS-1, Uradni list RS, St
105/06, 107/09 odl. US, 62/10, 98/11 odl. US, 109/12,
10/17 - ZPP-E)
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UPRAVNI POSTOPEK V
KMETIJSTVU

Kot aktiven kmet vlagate razli¢ne vloge za pridobitev
sredstev iz ukrepov kmetijske politike in ste zaradi tega
delezni tudi raznovrstnih kontrol. V izogib nepotrebnim
napakam v postopku in s tem posledi¢éno morebitne iz-
gube pravic oziroma dodelitve denarnih sredstev, poda-
jamo nekaj najpomembnejsih informacij glede poseb-
nosti upravnega postopka, ki velja v kmetijstvu.

Pojem

Zakon o kmetijstvu (ZKme-1) zaradi posebnosti odloca-
nja na upravnem podroc¢ju izvajanja ukrepov kmetijske
politike, mnozZi¢nosti zahtevkov ter posledi¢ne avtomati-
ziranosti izdajanja odlocb in zaradi uskladitve postopkov
z zakonodajo Evropske unije, posamezne dele upravne-
ga postopka smiselno ureja drugace, kot so urejena v
Zakonu o splosnem upravnem postopku (ZUP), ki ureja
upravni postopek na splosno. Ce ZKme-1 0 posameznem
vprasanju nima posebnih dolo¢b, se uporabljajo sploSne
dolocbe ZUP.

Oblika vlioge

Zahtevke za pridobitev neposrednih placil, sredstev iz
naslova politike razvoja podezelja, ipd. stranke zahtevajo
z vlogo. Vloga se mora vloziti v obliki, ki je doloena s
predpisom ali je opredeljena v javnem razpisu, sicer se
jo zavrZe. Npr. Ce razpis zahteva vlozitev vloge na predpi-
sanem obrazcu, kot vloga Steje samo izpolnjeni obrazec;
vloga vlozena v kakrsnikoli drugi obliki, bo zavrzena.

Odprava pomanijkljivosti vioge

Ce je vloga stranke nepopolna ali nerazumljiva, mora pri-
stojni organ - Agencija RS za kmetijske trge in razvoj po-
dezelja (Agencija), v roku treh mesecev od poteka roka za
vlozitev zahtevkov stranko pozvati, da v dolo¢enem roku
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odpravi njene pomanjkljivosti. Pristojni organ to lahko
stori tudi z opozorilom stranke po telefonu.

Ce stranka kljub opozorilu pristojnega organa pomanjklji-
vosti ne odpravi, jo mora le-ta pozvati Se pisno. Odprava
pomanijkljivosti vloge, ki je bila poslana po roku, ki ga je
stranki dolodil pristojni organ v pisnem pozivu, se ne upo-
Steva (33. in 34. ¢len ZKme-1). Nekateri razpisi imajo
opredeljene obvezne priloge k vlogi na razpis. Ce obvezne
priloge manjkajo, Agencija stranke ne poziva k dopolnitvi,
temvec vlogo zavrze (52. ¢len ZKme-1).

Kontrola in zapisnik o kontroli na kraju samem

Z namenom ugotovitve dejstev, ki so potrebna za izdajo
pravilne upravne odlocbe, Agencija izvaja kontrole: admi-
nistrativne kontrole, hitre terenske oglede in kontrole
na kraju samem.

Pri kontroli na kraju samem (na kmetijskem gospodarstvu)
se ugotovitve piSejo v zapisnik (74. ¢len ZUP). Preden kon-
trolor zapisnik zakljuci, ga mora prebrati nosilcu kmetij-
skega gospodarstva ali njegovemu pooblaséencu. Ob tem
lahko stranka poda svoje pripombe, ki se zapiSejo na zapi-
snik (npr. kje je prislo npr. do napake pri merjenju povrsine,
do nepravilne ugotovitve dejanske rabe dela ali celotnega
GERK-a ipd.). Ce stranka nima pripomb, se to zabeleZi na
zapisniku. Zapisnik postane pisni dokaz o poteku in vse-
bini kontrole na kmetijskem gospodarstvu, ravno tako
pa o zakljuckih kontrolnega pregleda.

Stranka ima moZnost izpodbijati in nasprotovati ugotovlje-
nemu dejanskemu stanju ze ob koncu pregleda na kraju
samem (v postopku na prvi stopnji) in sicer kot pripombe
na koncu zapisnika. Ce stranka kontrolorjevim ugotovi-
tvam nasprotuje Sele v pritozbi, se ta nova dejstva in novi
dokazi ne morejo upoStevati kot pritozbeni razlogi, saj bi jih
lahko navedla Ze med postopkom na prvi stopniji.

Ko stranka ne podpise zapisnika
Nosilec kmetijskega gospodarstva ali njegov pooblas¢e-
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nec lahko ne podpise zapisnika ali pa odide iz kontrole.
Dejstvo, da stranka zapisnika noce podpisati ali odide, kon-
trolor vpise v zapisnik. TakSen, s strani stranke nepodpi-
san, zapisnik Agencija pri odlo¢anju uposteva kot izkaz de-
janskega stanja na kmetijskem gospodarstvu, zato si mora
kontrolor prizadevati, da se pregled korektno zakljugci.

Ko kontrole ni mogoce dokoncati

Ko se kontrola na kraju samem ne more dokoncati (nepri-
merno vreme za merjenje povrsin ipd.), se nadaljuje na
kraju in ¢asu, ki ga doloci kontrolor. Ob tem mora kontrolor
opozoriti stranko, da se bo v primeru neudelezbe pri kon-
troli Stelo, da na vse ugotovitve kontrolorja nima pripomb.

Ko stranka ne dovoli kontrole

Ce nosilec kmetijskega gospodarstva ali njegov poobla-
S¢enec ne dovoli kontrole, je sploh ne omogodi ali jo med
samim izvajanjem prekine in ne dovoli nadaljevanja, se
v zapisniku oznadi €as izvedbe kontrole in navede, zakaj
kontrola ni bila opravljena. Opozarjamo, da stranki, ki ne
omogoci izvedbe katere koli kontrole, Agencija v celoti
zavrne vse zahtevke za izplacila.

Vroditev odloch in sklepov

Odlocbe in sklepi Agencije s podroc¢ja ukrepov kmetijske
politike se strankam obicajno poSiljajo z navadno posto.
Ob tem se Steje, da je vrocitev opravljena 20. dan od dne-
va odpreme, ki je navaden na odlocbi ali sklepu. Od dneva
opravljene vroéitve zacne te¢i 15 dnevni rok za vlozZitev
pritozbe. Dejansko to pomeni, da ima stranka moZnost vlo-
Zitve pritozbe zoper odlo¢bo v roku 35 dni od datuma od-
preme odlocbe ali sklepa (37. ¢len ZKme-1). Kadar je do-
kument poslan s priporo¢eno posto v modri kuverti, je to
jasno oznacéeno (»vrocitev po ZUP«). Takrat velja 15 dnevni
rok za pritoZzbo od dejanske vroditve dokumenta.

PritoZba in odloCanje o njej
Ce se stranka ne strinja z odlocitvijo prvostopnega upravnega
organa, lahko zoper odloc¢bo pisno vlozi pritozbo pri Agen-
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ciji in sicer v roku 15 dni od vrocitve dokumenta; pritozba
se lahko vloZi iz razlogov napacne uporabe materialnih (vse-
binskih) predpisov, krsitve pravil upravnega postopka ali iz
razloga napacne in nepopolne ugotovitve dejanskega stanja.
Velja, da pritozba zoper odlocbo iz naslova ukrepov kmetijske
politike ne zadrzi njene izvrsitve (41. clen ZKme-1).

Agencija mora pritozbo nato preveriti po procesnih predpo-
stavkah (Ce je pravocasna, Ce jo je vloZila upravi¢ena oseba).
Ob tem lahko Agencija sama spozna, da je pritozba uteme-
liena in zato iz razloga ekonomi¢nosti upravnega postopka
sama z novo odlo¢bo nadomesti odlocho, ki se s pritozbo
izpodbija. Ce Agencija pritozbe ne resi sama, jo najkasneje v
dveh mesecih od njenega prejema odstopi drugostopnemu
organu, ministrstvu, pristojnemu za kmetijstvo.

Ce o pritozbi na kmetijskem ministrstvu ni odlo&eno v §ti-
rih mesecih od njene vlozitve, stranka lahko na upravnem
sodis¢u vlozi tozbo zaradi molka organa. Pred tem mora
ministrstvo pisno opozoriti, da bo vloZila tozbo.

Upravni spor

Ce se stranka ne strinja z odloditvijo organa druge sto-
pnje, ki odloca o pritozbi zoper odlocbo Agencije, lahko
na Upravnem sodiséu RS s tozbo sprozi upravni spor v
skladu z ZUS-1. V tozbi, ki jo mora vloziti v roku 30 dni
po prejemu odloc¢be kmetijskega ministrstva, mora navesti
svoj tozbeni zahtevek ter ga podkrepiti z navedbo dejstev
in priloziti dokaze. V upravnem sporu se izpodbija odlocba,
s katero je bilo v upravnem postopku dokonéno odlo¢eno
- odlo¢ba Agencije.

Poseben primer odprave odlo¢be prve stopnje

ZKme-1 daje upravnemu organu prve stopnje moznost
poprave svojih napak, e je odlocba izdana samodejno s
pomocjo informacijskega sistema. Ce je v tako pripravljeni
odloc¢bi nepravilno ugotovljeno dejansko stanje ali napac-
no uporabljen materialni predpis, lahko Agencija v roku
enega leta po vrocitvi odloc¢be stranki celotno odlo¢bo
odpravi in izda novo odloc¢bo (42. ¢len ZKme-1).
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Odprava odloc¢be po nadzorstveni pravici

Napake v odlocbi lahko popravlja tudi nadzorstveni or-
gan. Kmetijsko ministrstvo, ki nadzoruje delo Agencije,
lahko po nadzorstveni pravici odpravi odlocbo, ki jo je pre-
jela stranka; to se lahko zgodi v roku petih let od vrocitve
odlocbe (predpisi Evropske unije lahko dolodijo tudi dru-
gace). Ta institut lahko ministrstvo uporabi, kadar je bilo
stranki z odlo¢bo odobrenih preveé sredstev ali upraviéenj
(43. ¢len ZKme-1).

Obnova postopka

Kmetijski upravni postopek, s katerim je bilo o zadevi do-
konéno odloc¢eno, se lahko iz razlogov hudih krsitev pred-
pisov tudi obnovi. Predlog za obnovo postopka lahko po-
data stranka (v roku treh mesecev od nastopa razloga za
obnovitev postopka, a najvec v petih letih od dokonénosti
odlocbe) ali Agencija (v roku petih mesecev od nastopa
razloga za obnovitev postopka, a najve¢ v petih letih od
dokonénosti odlocbe). Razlogi za obnovo so med drugim
ugotovitev novih dejstev in novih dokazov, ponarejene li-
stine, spremenjena, razveljavljena ali odpravljena upravna
odlocba (45. ¢len ZKme-1).

Poraéun in obroc¢no vracilo dolga

Ce upravni organ ugotovi, da je stranka neupravi¢eno
pridobila denarna sredstva, jih z odlo¢bo zahteva nazaj.
Sredstva, ki jih mora stranka na podlagi izvrsljive odlo¢-
be vrniti, lahko Agencija poracuna z denarnimi sredstvi, ki
stranki Se niso bila izpladana, in sicer iz katerega koli ukre-
pa kmetijske politike (47. ¢len ZKme-1).

47.a ¢len ZKme-1 opredeljuje moznost podaje zahteve za
obro¢no odplacilo dolga neupravi¢eno izplaéanih denarnih
sredstev. Stranka, ki ima vsaj 500 evrov dolga do Agencije,
se lahko dogovori za vracilo v treh obrokih, ki si sledijo na
tri mesece. Ce stranka zamudi s placilom za kateri koli po-
samezni obrok, Agencija dolg takoj izterja v celoti.
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Postopek za izvajanje ukrepov politike razvoja podezelja
V ZKme-1 je urejen celovit pristop v postopkih odloc¢anja v
okviru ukrepov razvoja podezelja (= razpisi).

+ Ce je javni razpis odprt, se vloge odpirajo in obravnava-
jo po vrstnem redu oddaje vlog. Sredstva se dodeljujejo
do porabe sredstev in sicer po vrstnem redu prejema
popolnih vlog. Pri odprtem javnem razpisu je dopolni-
tev vloge dopustna vse do zaprtja razpisa; Steje se, da je
bila vloga vloZena takrat, ko je bila dopolnjena.

o Ce je javni razpis zaprt, se vloge odpirajo in obravna-
vajo so€asno, denarna sredstva pa se dodeljujejo na
podlagi tockovanja popolnih vlog. Pri zaprtem javnem
razpisu se dopolnitve vlog, ki so poslane po zaprtju jav-
nega razpisa, ne upostevajo.

Odloéba o pravici do sredstev

O zahtevku stranke Agencija izda odlo¢bo o pravici do sred-
stev, v kateri se opredelijo medsebojne pravice in obvezno-
sti. Po izdaji odlocbe o pravici do sredstev in pred potekom
roka za izpolnitev obveznosti iz predpisov, javnega razpisa
in odlocbe o pravici do sredstev, lahko stranka vlozi obra-
zloZzen zahtevek za spremembo obveznosti, doloc¢enih v
odlochi o pravici do sredstev. O takSnem zahtevku odloca
Agencija in sicer mu ugodi, ¢e bodo tudi s spremembo
obveznosti izpolnjene vse zahteve iz predpisov in javnega
razpisa ter doseZzen namen, za katerega je bila stranki do-
deljena pravica do sredstev (54. ¢len ZKme-1).

Stranka lahko odstopi od pravice do sredstev. To stori tako,
da pisno obvestiti Agencijo v 30. dneh po prejemu odlo¢-
be o pravici do sredstev (55. ¢len ZKme-1).

Zahtevek za izplacilo

Po izvedeni investiciji, ki jo stranka opravi na podlagi pozi-
tivne odlocbe o pravici do sredstev, je potrebno vloziti zah-
tevek za izplacilo sredstev. Agencija odobri zahtevek, ki
izpolnjuje pogoje iz predpisov, javnega razpisa in odlo¢be
o pravici do sredstev in denarna sredstva izplaca na stran-
kin transakcijski racun. Nakazilo na racun stranke Steje,
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da je bilo zahtevku za izplacilo v celoti ugodeno (56. ¢len
ZKme-1). Ce zahtevku stranke ni v celoti ugodeno, Agen-
cija o zahtevku odloci z odlo¢bo, zoper katero je dovoljen
upravni spor.

Krsitve

Ce stranka namenoma predlozi lazne podatke ali & podat-
kov, pomembnih za odlogitev, zaradi svoje malomarnosti
ne razkrije, Agencija vlogo ali zahtevek zavrne. Kadar stran-
ka stori krSitev, zaradi katere je onemogoceno doseganje
ciljev ukrepa, kot na primer uporaba sredstev v nasprotju
z namenom, za katerega so bila dodeljena in, razen v pri-
meru viSje sile, nedokoncanje projekta, Agencija stranki
izda odlocho, s katero zahteva vracilo izplac¢anih sredstev.
Stranko se obenem izkljuéi iz prejemanja podpore v okvi-
ru istega ukrepa za koledarsko leto ugotovitve in nasle-
dnje koledarsko leto, skupno za najvec dve leti (41.a ¢len
ZKme-1).

Vir: Zakon o kmetijstvu (ZKme-1, Uradni list RS, st. 45/08,
57/12, 90/12 - ZdZPVHVVR, 26/14, 32/15, 27/17), Zakon o
splosnem upravnem postopku (ZUP, Uradni list RS, st. 24/06 -
UPB2, 105/06-ZUS-1, 126/07, 65/08, 47/09 odl. US (48/09
popr.), 8/10, 82/13), Zakon o upravnem sporu (ZUS-1, Uradni
list RS, §t. 105/06, 107/09 odl. US, 62/10, 98/11 odl. US,
109/12, 10/17 - ZPPE)
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